











Manifestamos que a la fecha de presentacion del suplemento o avisos correspondientes y con base en la informacion que
tenemos a nuestra disposicion, a nuestro leal saber y entender, el Emisor retine los supuestos contenidos en el articulo 13
Bis de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de
valores publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas modificaciones.”

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V.

Gerardg Kuri Kaufmann
Director General

1

_~Erivan Uriéstegui Hernandez \ \_\.\

- Director Juridico S

! La Directora de Administracidn y Finanzas realiza las funciones equivalentes a un Director de Finanzas.



Manifestamos que a la fecha de presentacion del suplemento o avisos correspondientes y con base en la informacion que
tenemos a nuestra disposicion, a nuestro leal saber y entender, el Emisor retine los supuestos contenidos en el articulo 13
Bis de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de
valores publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas modificaciones.”

Inversora Bursatil, S.A. de C.V., Casa de Bolsa,
Grupo Financiero Inbursa

Z e —

Ing. Luis Roberto Frias Humphrey
Cargo: Representante Legal




Manifestamos que a la fecha de presentacion del suplemento o avisos correspondientes y con base en la informacion que
tenemos a nuestra disposicion, a nuestro leal saber y entender, el Emisor retne los supuestos contenidos en el articulo 13
Bis de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de
valores publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas modificaciones.”

CASA DE BOLSA BBVA MEXICO, S.A.DEC.V,,
GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO

\ G
Nayeeli Raquel'Diaz Barrios
Cargo: Representante Legal
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Julio Fernando Martino Pedrero
Cargo: Representante Legal



Manifestamos que a la fecha de presentacién del suplemento o avisos correspondientes y con base en la informacién que
tenemos a nuestra disposicién, a nuestro leal saber y entender, el Emisor retne los supuestos contenidos en el articulo 13
Bis de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de
valores publicadas en el Diario Oficial de la Federaci6n el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas modificaciones.”

SCOTIA INVERLAT CASA DE BOLSA, S.A.DE C.V,,
GRUPO FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT

Chrios Albgrto Pulido Aleman
Cargo: Répresentante Legal




Manifestamos que a la fecha de presentacion del suplemento o avisos correspondientes y con base en la informaciéon que
tenemos a nuestra disposicion, a nuestro leal saber y entender, el Emisor redne los supuestos contenidos en el articulo 13
Bis de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de
valores publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas modificaciones.”

Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero Santander México

Pedro-Struck Garza

Cargo: Representante Legal

e ~— - \
FrarCisco Javier Ortega Garza Galindo
Cargo: Representante Legal









































































(f) Tanto el Emisor como los Intermediarios Colocadores se reservaron el derecho de declarar desierta la
oferta de los Certificados Bursatiles y la consecuente construccion del libro.

(9) Los Intermediarios Colocadores Conjuntos recibieron posturas a partir de las 9:00 horas. para la
construccion del libro en la fecha del dia estipulado en el presente suplemento y el libro se cerré una vez que los
intermediarios colocadores asi lo determinaron, en el entendido de que el libro cerré antes de las 23:59 horas del
dia estipulado para el cierre del libro.

La operacion de registro de los Certificados Bursatiles, asi como la liquidacién en la BMV se realizé 2 (dos)
dias habiles posteriores a la fecha de realizar la Construccién del libro. El Intermediario Colocador responsable
de la operacién de registro en Bolsa fue Inbursa.

Inversora Bursatil, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Grupo Financiero Inbursa colocé 10,262,500 (Diez millones
doscientos sesenta y dos mil quinientos) Certificados Bursétiles, lo cual representa el 25% (Veinticinco por ciento)
de la presente Emisién.

Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México colocé 10,262,500 (Diez millones
doscientos sesenta y dos mil quinientos) Certificados Bursétiles, lo cual representa el 25% (Veinticinco por ciento)
de la presente Emisién.

Scotia Inverlat Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Scotiabank Inverlat colocé 10,262,500 (Diez
millones doscientos sesenta y dos mil quinientos) Certificados Bursaétiles, lo cual representa el 25% (Veinticinco
por ciento) de la presente Emision.

Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México coloco 10,262,500 (Diez millones
doscientos sesenta y dos mil quinientos) Certificados Bursétiles, lo cual representa el 25% (Veinticinco por ciento)
de la presente Emisién.

Los Certificados Bursatiles colocados a que se refiere el parrafo anterior, fueron reportados en este
Suplemento bajo la modalidad “pot” o “conjunta’. Es decir, que las 6rdenes fueron presentadas por los
Intermediarios Colocadores, independientemente del intermediario colocador a través del cual fueron recibidas,
por lo que la distribucién entre cada uno de los Intermediarios Colocadores de los Certificados Bursétiles se llevd
a cabo en partes iguales. La comision correspondiente a cada Intermediario Colocador se pagara conforme a lo
acordado en el Contrato de Colocacién y lo descrito en la Seccién “Gastos Relacionados con la Oferta” de este
Suplemento.

Los Intermediarios Colocadores y sus afiliadas mantienen relaciones de negocios con el Emisor y le prestan
diversos servicios financieros periédicamente, a cambio de contraprestaciones en términos de mercado
(incluyendo las que recibieron por los servicios prestados como Intermediarios Colocadores por la colocacion de
los Certificados Bursatiles).

Asimismo, y por su parte Inversora Bursatil es una entidad afiliada del Emisor y por ello, pudieran llegar a
adoptar decisiones respecto de la Oferta que causen un conflicto de interés a los Tenedores de los Certificados
Bursétiles. Asimismo, debido a que actualmente algunos de los acreedores del Emisor pertenecen al mismo
Grupo Financiero Inbursa al que pertenece Inversora Bursétil, los intereses de los Tenedores podran diferir con
los de Inversora Bursétil. Los posibles Tenedores deberan evaluar estos hechos con sus propios asesores,
tomando en cuenta que, en relacién con la Oferta, Inversora Bursatil, no sera agente ni asesor de los Tenedores,
ni tendra para con éstos ninguna responsabilidad derivada del cumplimiento de las obligaciones del Emisor bajo
los Certificados Bursatiles.

Inversora Bursétil, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Grupo Financiero Inbursa colocé el 0% (cero por ciento) de la
Emisién entre personas relacionadas.

Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México colocé el 7.76% (siete punto setenta
y seis por ciento) de la Emision entre personas relacionadas.

Scotia Inverlat Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Scotiabank Inverlat colocé el 0% (cero por ciento)
de la Emision entre personas relacionadas.

Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México colocé el 0% (cero por ciento) de -
la Emisién entre personas relacionadas. :









g) Estructura de capital antes y después de la colocacion

Las cantidades que se muestran a continuacién son un estimado a la fecha del presente Suplemento y
presumen la colocacion total de la Emision a que se refiere este Suplemento. La estructura de capital definitiva
que resulte de la colocacién de la Emisién se dara a conocer al ptblico inversionista una vez que la colocacién

se haya consumado.

La estructura de capital que se muestra a continuaciéon presume la colocacion de la totalidad del monto de la
Emisién, es decir, la cantidad de $4,105,000,000.00 (Cuatro mil ciento cinco millones de pesos 00/100 M.N.).:

ESTRUCTURA DEL CAPITAL
AL [31 DE MARZO DE 2025]

MILES DE PESOS

ANTES DE LA
CONCEPTO OFERTA DESPUES DE LA
DE 2025 OFERTA
TOTAL ACTIVO [106,480,695] [102,770,695]
[PASIVO]

[A Corto Plazo] [15.679,490] 5,969.490]
[Créditos Bancarios] [485.564] 485,564]
[Otros Créditos Con
Costo] [13,675,910] 3,965,910
[Otros Pasivos Sin
Costo] [1.445.603 [1.445.603
[Otras] 72,413 72.413]

[A Largo Plazo] [45,103,095] [51,103,095]
[Créditos Bancarios] [374.629 374,629
[Créditos Bursatiles] 11,098,880 [17.098,880
[Otras] [32,319.329 32,319,329

[Otros Pasivos]

TOTAL PASIVO]

CAPITAL CONTABLE

TOTAL DEL PASIVO Y CAPITAL

[1,310,257]

60,782,585

45,698,110

[106,480,695]

1,310,257

57,072,585

45,698,110

[102,770,695]
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5. PERSONAS RESPONSABLES

LA EMISORA

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que en el ambito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacién relativa al Emisor contenida en el presente Suplemento, la cual a nuestro leal saber
y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacion
que pudiera inducir a error a los inversionistas.

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V.

Gerardo Kuri Kaufmann
Directqr General

Karla Jleana Arroyo Morales
Dirgctora-de’ Administracién y Finanzas!

~——— N LN

Erivan-Uridstegui-Hernandez

Director Juridico

/

/

/

La presente hoja de firmas forma parte integral del Suplemento de la Primera Emision al amparo del Programa revolvente de Certificados
Bursétiles presentada por Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.

! La Directora de Administracion y Finanzas realiza las funciones equivalentes a un Director de Finanzas.



INTERMEDIARIOS COLOCADORES

El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que mi representada en su caracter de intermediario
colocador, ha realizado la investigacion, revision y analisis del negocio de la Emisora, asi como participado en la
definicion de los términos de la oferta publica y revisado el Suplemento que a su leal saber y entender, dicha
investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del
negocio. Asimismo, mi representada no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o
falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

Igualmente, mi representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucién de
los Certificados Bursatiles materia de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada formacién de precios en
el mercado y que ha informado a la Emisora el sentido y alcance de las responsabilidades que debera asumir
frente al gran publico inversionista, las autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores,
como una sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y en la Bolsa Mexicana de Valores,
S.AB.de C.V.

INVERSORA BURSATIL, S.A. DE C.V., CASA DE BOLSA,
GRUPO FINANCIERO INBURSA
_—

‘Q /
Ing. Luis Roberto Frias Humphrey
Cargo: Representante Legal

La presente hoja de firmas forma parte integral del Suplemento de la Primera Emision al amparo del Programa revolvente de Certificados
Bursétiles presentada por Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C. V.




INTERMEDIARIOS COLOCADORES

Los suscritos manifiestan, bajo protesta de decir verdad, que mi representada en su caracter de intermediario
colocador, ha realizado la investigacion, revision y analisis del negocio de la Emisora, asi como participado en la
definicion de los términos de la oferta publica y revisado el Suplemento que a su leal saber y entender, dicha
investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del
negocio. Asimismo, mi representada no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o
falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

Igualmente, mi representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribuciéon de
los Certificados Bursatiles materia de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada formacion de precios en
el mercado y que ha informado a la Emisora el sentido y alcance de las responsabilidades que debera asumir
frente al gran publico inversionista, las autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores,
como una sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y en la Bolsa Mexicana de Valores,
S.AB.de C.V.

CASA DE BOLSA BBVA MEXICO, S.A.DEC.V,,
GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO

|/
Nayeeli Raque' Diaz Barrios
Cargo: Representante Legal

Julio Fernando Martino Pedrero
Cargo: Representante Legal

La presente hoja de firmas forma parte integral del Suplemento de la Primera Emisién al amparo del Programa revolvente de Certificados
Bursatiles presentada por Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.



INTERMEDIARIOS COLOCADORES

Los suscritos manifiestan, bajo protesta de decir verdad, que mi representada en su caracter de intermediario
colocador, ha realizado la investigacion, revision y andlisis del negocio de la Emisora, asi como participado en la
definicién de los términos de la oferta plblica y revisado el Suplemento que a su leal saber y entender, dicha
investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del
negocio. Asimismo, mi representada no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o
falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

Igualmente, mi representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucién de
los Certificados Bursétiles materia de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada formacion de precios en
el mercado y que ha informado a la Emisora el sentido y alcance de las responsabilidades que debera asumir
frente al gran publico inversionista, las autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores,
como una sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y en la Bolsa Mexicana de Valores,
S.AB.deC.V.

SCOTIA INVERLAT CASA DE BOLSA, S.A. DEC.V,,
GRUPO FINANCIERO SCOTJABANK INVERLAT

Carlos Albegto Pulido Aleman
Cargo: Representante Legal

\_Rodrigd Emmanuel Romero Sanchez

Cargo: Representante Legal

La presente hoja de firnas forma parte integral del Suplemento de la Primera Emision al amparo del Programa revolvente de Certificados
Bursatiles presentada por Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.



INTERMEDIARIOS COLOCADORES

Los suscritos manifiestan, bajo protesta de decir verdad, que mi representada en su caracter de intermediario
colocador, ha realizado la investigacion, revision y andlisis del negocio de la Emisora, asi como participado en la
definicién de los términos de la oferta publica y revisado el Suplemento que a su leal saber y entender, dicha
investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del
negocio. Asimismo, mi representada no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o
falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

Igualmente, mi representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucién de
los Certificados Burséatiles materia de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada formacién de precios en
el mercado y que ha informado a la Emisora el sentido y alcance de las responsabilidades que debera asumir
frente al gran publico inversionista, las autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores,
como una sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y en la Bolsa Mexicana de Valores,
S.A.B.de C.V.

CASA DE BOLSA SANTANDER, S.A. DE C.V.,
GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO

(i,

Pedro Struck Garza

Cargo: Representante Legal

[
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I SN
" . N
FranciSco Javier Ortelja Garza Galindo
Cargo: Representante Legal

La presente hoja de firmas forma parte integral del Suplemento de la Primera Emision al amparo del Programa revolvente de Certificados
Bursatiles presentada por Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.



AUDITOR EXTERNO

E! suscrito, en mi caracter de Socio y apoderado legal de Mancera, 8.C., manifiesta bajo protesta de decir verdad,
que los estados financieros auditados al 31 de diciembre de 2024, que contiene el presente Suplemento, fueron
dictaminados con fecha 16 de abril de 2025, respectivamente de acuerdo con las Normas Intemacionales de
Auditoria.

Asimismo, manifiesta que, ha leido el presente Suplemento y basado en su lectura y dentro del alcance del
trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiente de errores relevantes o inconsistencias en la informacién
gue se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros dictaminados sefialados en el parrafo anterior,
ni de informacion financiera relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo
contenga informacidn que pudiera inducir a error a los inversionistas”.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el objeto de expresar su
opinion respecto de la demas informacion contenida en el Suplemento que no provenga de los estados
financieros dictaminados.

Mancera, S.C.
Integrante de

C.P.C. José Andrés Marin Valverde
Auditor extemo y representante legal de Mancera, 8.C.



Licenciado en Derecho Independiente

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la emision y
colocacién de los valores cumple con las leyes y demas disposiciones legales aplicables. Asimismo,
manifiesta que no tiene conocimiento de informacion juridica relevante que haya sido omitida o falseada
en este Suplemento o que el mismo contenga informacidn que pudiera inducir a error a los inversionistas.

CMS WOODHOUSE LORENTE LubLow,S.C.

Lic Raul Humberto Zepeda Ruiz
Socio
Cédula profesional 2848177






TITULO UNICO DE CERTIFICADOS BUR
A TASA VARIABLE

Uperadora de Sites Mexicanos, S.A.13, de {
“SITESI 257

Por este titulo al portador, Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. (“Operadora de Sites”, la “Emisora™, el
“Emisor”, la “Compafiia™ o “SITES1”, indistintamente) obliga incondicionalmente a pagar, en el lugar que se indica
mas adelante, la cantidad de $4,105,000,000.00 (Cua Oé}}igg_[éﬁfb cingo mil_-lones_de,pﬁs_f?i 00/100 M.N.), representados
por 41,050,000 (Cuarenta y un millones cincuenta mfl) cemﬂggglgg bursétiles al portador{(tes SGertificados Bursatiles™)
precisamente el 6 de julio de 2028. Los Certificadds Bursatiles amparados en’el pneé’ﬂ@?&ﬁu@o\co responden al tipo

previsto en el articulo 62, fraccion I de la Ley del Mprcado de VaFﬁres (“LMV' ”)‘éliﬁug valor nominal de $100.00 (cien
pesos 00/100 M.N.) cada uno (el “Valor Nominal”)/ emitidos el ILO de julio de 2’025-;(1&)“Emisién”).

El presente titulo se mantendrd en depésito en adifinis '_fn,ggﬂs.“"D.:MInde\'fé'lTﬁS't'itl%ién para el Depdsito de Valores,
S.A. de C.V. (“Indeval”), justificando asi la tenenci o Temﬁcados Bursatilesspasdicha institugion y la realizacion
de todas las actividades que le han sido asignadas a las insti ciones para el depdsitd @lords v que, de conformidad
con la legislacion aplicable deberdn ser ejercidas por las instituciones para el depdsite. ¢ valores, sin mayor
responsabilidad para Indeval que la establecida para las instituciones para el depdsito de valores en la LMV,

-
1 JO

Los Certificados Bursétiles que ampara este titulo se emiten al amparo del programa dual de certificados bursatiles de
corto y largo plazo, con cardcter revolvente, autorizado por hasta $20,000°000,000.00 (Veinte mil millones de pesos
00/100 M.N.) o su equivalente en unidades de inversién (“UDIs”) (el “Programa”), en el entendido que solo podr4 realizar
emisiones a corto plazo hasta por un monto maximo de $10,000°000,000.00 (Diez mil millones de pesos 00/100 M.N.)
o su equivalente en UDIs. Durante la vigencia del programa, podran realizarse distintas emisiones segun lo determine la
emisora, siempre y cuando el saldo insoluto del principal de los certificados en circulacion no exceda del monto total
autorizado del programa, y se encuentran inscritos preventivamente en el Registro Nacional de Valores bajo el nimero
3495-4.19-2025-001, otorgado por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”) mediante oficio ntimero
153/1270/2025 de fecha 23 de abril de 2025 (el “Programa”).

La presente emision de Certificados Bursatiles constituye la Primera emision realizada al amparo del Programa a la cual
se le proporciond la inscripcién preventiva en el Registro Nacional de Valores niimero 3495-4.19-2025-001-0 1, mediante
oficio niimero 153/1474/2025 de fecha 7 de julio de 2025, emitido por la CNBV.

Los términos utilizados con mayuscula inicial tendrén el significado que se les atribuye en el presente Titulo, ya sea que
la definicion se contenga en el mismo apartado donde se utiliza el término en cuestién o en apartados previos o
subsecuentes o en la seccién “1) informacién general. a) glosario de términos y definiciones™ del prospecto de colocacion
del programa y suplemento informativo de la presente emisién.

DOMICILIO SOCIAL DE LA EMISORA: El domicilio social de la Emisora es la Ciudad de México. La Emisora es una
sociedad de nacionalidad mexicana.

OBJETO SOCIAL DE LA EMISORA: La Emisora es una sociedad debidamente constituida bajo las leyes de los Estados
Unidos Mexicanos (“México”). El objeto social de la Emisora consiste en a) Promover, constituir, organizar, explotar,
adquirir y tomar participacion en el capital social o patrimonio de todo género de sociedades mercantiles o civiles,
asociaciones o empresas, ya sean industriales, comerciales, de servicios o de cualquier otra indole, tanto nacionales como
extranjeras, as{ como participar en su administracién o liquidacién, b) Adquirir, bajo cualquier titulo legal, acciones,
intereses, participaciones o partes sociales de cualquier tipo de sociedades mercantiles o civiles, ya sea formando parte
de su constitucion o mediante adquisicién posterior, asi como enajenar, disponer y negociar tales acciones,
participaciones y partes sociales, incluyendo cualquier otro titulo-valor, asimismo, conforme a las disposiciones de
caracter general que expida la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, y, siempre que las acciones de la Sociedad
esten inscritas en el Registro Nacional de Valores, la Sociedad podré adquirir acciones representativas de su capital
social, ¢) Detentar la propiedad, mantener, conservar, operar, comercializar a través de cualquier titulo, dar o tomar en
arrendamiento y en general llevar a cabo la administracion de todo tipo de torres de telecomunicaciones y cualquier otro
tipo de estructuras de soporte e instalaciones empleadas en la instalacién de equipos de telecomunicaciones, con apego



a las disposiciones legales vigentes, d) Proporcionar a toda clase de perso s 0 morales, mexicanas o extranjeras,
publicas o privadas, en la Repliblica Mexicana o en el extranjero, toda clase de asesoria de caricter administrativo, fiscal.
industrial, de organizacién, de asesoria y consultoria técnica en materia contable, mercantil. financiero, ingenieria,

arquitectura, gestoria y en general, toda clase de asesoria de cualquier género o naturaleza, e) Prestar de todo tipo de
servicios de planeacion, ingenierfa, arrendamiento y supervisién de obras, y en general cualesquiera servicios conexos
de telecomunicaciones relacionados con infraestructura en México o en el extranjero, f) Adquirir, enajenar, importar,
exportar, arrendar y explotar toda clase de maquinaria, equipos, materiales, herramientas e implementos de
telecomunicaciones y demds que sean necesarios para realizar su objeto social, g) Constituir, promover, organizar y
administrar todo tipo de sociedades o asociaciones, civiles o mercantiles, fideicomisos y asociaciones en participacion,
al momento de su constitucion o adquiriendo acciones, participaciones o derechos en aquellas ya constituidas, asi como
disponer, gravar o transmitir dichas acciones, participaciones o derechos, h) Adquirir, arrendar o disponer de cualquier
otra manera el uso, aprovechamiento, propiedad y cualquier otro derecho de todo tipo de bienes muebles o inmuebles,
i) Obtener permisos, licencias o autorizaciones de cualquier tipo para cumplir con sus fines, j) Otorgar, girar, emitir,
aceptar, endosar, certificar, garantizar o por cualquier otro concepto suscribir, inclusive por aval, toda clase de titulos de
crédito, i) Obtener, adquirir, poseer, usar y disponer, en la medida permitida por la ley, de todo tipo de concesiones,
permisos, licencias, autorizaciones, franquicias, patentes, marcas y nombres comerciales, asi como de otros derechos de
propiedad industrial, k) Disefiar, registrar, desarrollar, adquirir, licenciar, instalar, implementar, enajenar, comercializar,
administrar, explotar y en general operar topo tipo de infraestructura de software y hardware, programas, desarrollos o
sistemas de software o cualesquiera bases de computo propias o de terceros, I) Otorgar o recibir todo tipo de mandatos,
poderes o comisiones mercantiles, a titulo oneroso o gratuito, obrando en si nombre propio o de su mandante, poderdante
0 comitente para su ejecucion en la Reptiblica Mexicana o en el extranjero, m) Obtener y conceder préstamos de dinerg
y celebrar todo tipo de contratos de crédito y otorgar cualquier tipo de garantias, inclusive garantias reales, pudiendo
ademas, bien sea como fiador, aval o cualquier otro carécter, inclusive el de deudor solidario o mancomunado, garantizar
obligaciones y adeudos de terceros, n) Celebrar y/o llevar a cabo, en la Repuiblica Mexicana o el extranjero, por cuenta
propia o ajena, toda clase de actos principales o accesorios, civiles y comerciales o de cualquier otra indole, celebrar
contratos o convenios civiles, mercantiles, principales o de garantia, o de cualquier otra indole que estén permitidos por
la ley, 0) En tanto se encuentre surtiendo efectos la resolucién emitida el 6 de marzo de 2014 por el Instituto Federal de
Telecomunicaciones (identificada con el folio P/IFT/EXT/0603 14/ 76) las medidas a que se refieren sus Resolutivos
Tercero y Cuarto, serdn obligatorias a los miembros que formen parte del Agente Econdmico Preponderante (segin se
define en tal resolucién), asi como a las personas que sean sus causahabientes o cesionarios de sus derechos o que
resulten de reestructuras corporativas o modificaciones accionarias derivadas de concentraciones de cualquier tipo a
agentes vinculados con el Agente Econémico Preponderante, para lo cual deberéan disponer los términos y condiciones
necesarios para ello, a satisfaccion del Instituto Federal de Telecomunicaciones, en el entendido de que esta prevencion
deberd aparecer en los documentos, acuerdos o combinaciones en que se contengan las condiciones de cualquier
transaccion, y p) En general, llevar a cabo y/o celebrar todo tipo de actos necesarios para llevar a cabo su objeto social.

T1rO DE VALOR: Certificados bursatiles de largo plazo.
MONTO DE LA EMISION: $4,105,000,000.00 (Cuatro mil ciento cinco millones de pesos 00/100 M.N.)

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES: 41,050,000 (Cuarenta y un millones cincuenta mil) de Certificados
Bursatiles.

VALOR NOMINAL DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES: $100.00 (Cien pesos 00/100 M.N.)

FECHA, LUGAR, PLAZO: La presente Emision de Certificados Bursatiles se lleva a cabo en la Ciudad de México, el dia
10 de julio de 2025 (la “Fecha de Emisién™).

La vigencia (plazo) de los Certificados Bursatiles es de 1,092 (un mil noventa y dos) dias, que empezaré a correr y a
contarse a partir del dia 10 de julio de 2025, y concluir4 en consecuencia, el dia 6 de julio de 2028, o en caso de que
dicha fecha no sea en un dia hébil, el dia habil siguiente (la “Fecha de Vencimiento™).

PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES: Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles se

liquidardn cada 28 (veintiocho) dias en las fechas sefialadas en el calendario de pago de intereses, o si cualquiera de.~
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dichas

fechas fuera un dia inhabil, el pago se realizara el siguiente dia habil sin que lo anterior

se considere como un

mmcumplimiento, calculandose, en todo caso, el monto de intereses correspondiente por los dias naturales efectivamente

transcurridos hasta la fecha de pago de intereses del Periodo

de Intereses correspondiente (cada una, una “Fecha de

Pago™) y, en consecuencia, el siguiente Periodo de Intereses se disminuiré en el nlimero de dias en el que se haya

aumentado el Periodo de Intereses anterior. La ultima Fecha de P

la presente Emision.

ago debera coincidir con la Fecha de Vencimiento de

El primer pago de intereses se efectuard precisamente el 7 de agosto de 2025. Los Certificados Bursétiles causaran
intereses en el Primer periodo de Intereses de 28 (veintiocho) dias.

En caso de que en algiin Periodo de Intereses, el monto de intereses no sea cubierto en su
obligado a entregar la constancia correspondiente a dicho pago, hasta que sea integramente
Indeval no seré responsable si no entregare la constancia correspondiente a dicho pago, en ¢

integramente cubierto.

totalidad, Indeval no estard

cubierto; en cualquier caso

aso de que el mismo no sea

El primer Periodo de Intereses comenzar4 en la Fecha de Emisidn (incluyéndola) y terminaré en la primera Fecha de

Pago de intereses (excluyéndola), cada Periodo de Intereses subsecuente iniciars
inmediata anterior (incluyéndola) y terminaré en la Fecha de Pa

uno, un “Periodo de Intereses™).

en cada Fecha de Pago de intereses
£o de intereses inmediata siguiente (excluyéndola) (cada

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidarén durante la vigencia de la Emisién conforme al
siguiente calendario y en las siguientes fechas:

CALENDARIO DE PAGO DE INTERESES:

Periodo de
Intereses
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Fecha de Inicio

10 de julio de 2025
7 de agosto de 2025
4 de septiembre de 2025
2 de octubre de 2025
30 de octubre de 2025
27 de noviembre de 2025
25 de diciembre de 2025
22 de enero de 2026
19 de febrero de 2026
19 de marzo de 2026
16 de abril de 2026
14 de mayo de 2026
11 de junio de 2026
9 de julio de 2026
6 de agosto de 2026
3 de septiembre de 2026
1 de octubre de 2026
29 de octubre de 2026
26 de noviembre de 2026
24 de diciembre de 2026
21 de enero de 2027
18 de febrero de 2027
18 de marzo de 2027
15 de abril de 2027
13 de mayo de 2027
10 de junio de 2027
8 de julio de 2027
5 de agosto de 2027
2 de septiembre de 2027
30 de septiembre de 2027

Fecha de Pago

7 de agosto de 2025
4 de septiembre de 2025
2 de octubre de 2025
30 de octubre de 2025
27 de noviembre de 2025
25 de diciembre de 2025
22 de enero de 2026
19 de febrero de 2026
19 de marzo de 2026
16 de abril de 2026
14 de mayo de 2026
11 de junio de 2026
9 de julio de 2026
6 de agosto de 2026
3 de septiembre de 2026
| de octubre de 2026
29 de octubre de 2026
26 de noviembre de 2026
24 de diciembre de 2026
21 de enero de 2027
18 de febrero de 2027
18 de marzo de 2027
15 de abril de 2027
13 de mayo de 2027
10 de junio de 2027
8 de julio de 2027
5 de agosto de 2027
2 de septiembre de 2027
30 de septiembre de 2027
28 de octubre de 2027
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Dias del Periodo

de Intereses
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28
28 P




'5 de noviembre de 2027 b

23 de diciembre de 2027 28

A A sAEs S e a0
ZU de enero de 2028 28

34 e 2028 |7 de febrero de 2028 28
%) 17 de febrero de 2028 16 de marzo de 2028 28
36 16 de marzo de 2028 13 de abril de 2028 28
37 13 de abril de 2028 11 de mayo de 2028 28
38 11 de mayo de 2028 8 de junio de 2028 28
39 8 de junio de 2028 6 de julio de 2028 28
1,092

LUGAR Y FORMA DE PAGO DE PRINCIPAL E INTERESES: El pago de principal e intereses ordinarios respecto de la
Emision de los Certificados Bursatiles, sera entregado por la Emisora en la Fecha de Vencimiento y/o en las fechas
establecidas para el pago de intereses, de conformidad con el calendario de pago de intereses previsto en el titulo, en las
oficinas de S.D. Indeval, Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V., ubicadas en Avenida Paseo de la Reforma
No. 255, 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06500, Ciudad de México, mediante
transferencia electrénica, con la finalidad de que Indeval distribuya los recursos en las cuentas que sus depositantes le
instruyan, y estos a su vez, liquiden los montos adeudados a los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

PROCEDIMIENTO PARA EL CALCULO DE INTERESES: A partir de su Fecha de Emisién, y en tanto no sean amortizados
en su totalidad, los Certificados Bursétiles devengaran un interés bruto anual sobre su Valor Nominal o su Valor Nominal
Ajustado, considerando la Tasa de Interés Bruto Anual calculada conforme a la presente seccién, que el Representante
Comun daré a conocer a més tardar con 1 (un) Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses que corresponda (la
“Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual”) y que regird y se utilizard para determinar los intereses a
pagar precisamente durante ese Periodo de Intereses.

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se calculard mediante la adicion de 0.49% (Cero punto
cuarenta y nueve por ciento) (la “Sobretasa”) al resultado de sumar (i) I (uno) mas (ii) la Tasa de Interés Interbancaria
de Equilibrio a un Dia Habil (“TILE de Fondeo™), correspondiente a cada dia transcurrido entre (A) (i) el Dia Habil previo
a la Fecha de Emisién (incluyéndola) o (ii) el segundo Dia Hébil previo a la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de
Intereses inmediato anterior (excluyéndola), segtin corresponda, y (B) el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago
de Intereses del Periodo de Intereses correspondiente (incluyéndola), de conformidad con la formula expresada en el
siguiente parrafo (la “Tasa de Interés de Referencia” o “TIIE de Fondeo Promedio”). El calculo de la TIIE de Fondeo
Promedio utilizaré la TIIE de Fondeo del Dia Hébil inmediato anterior para aquellos dias inhébiles dentro del periodo
correspondiente. La TIIE de Fondeo ser4 la calculada y dada a conocer por el Banco de México por el medio masivo de
comunicacién que éste determine o a través de cualquier otro medio electronico, de computo o de telecomunicacién, -
incluso internet- autorizado al efecto precisamente por Banco de México. Si se llegara a presentar un dia que no fuese
un Dia Habil dentro del perfodo de célculo de la composicién de la TIIE Fondeo, para dicho dia que no fuese un Dia
Habil se utilizar4 la TIIE Fondeo del Dia Habil inmediato anterior.

En caso de que la TIIE de Fondeo deje de existir o publicarse, el Representante Comun utilizard como tasa sustituta para
determinar la Tasa de Interés de Referencia y la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursitiles, aquella que
dé a conocer el Banco de México oficialmente como la tasa sustituta de la TIIE de Fondeo.

Para determinar la TIIE de Fondeo Promedio, el Representante Comiin utilizara la'siguiente férmula:

N,
- TF, 36,000
= B(H%,ooo)_l TN
TR = TIIE de Fondeo Promedio o Tasa de Interés de Referencia.
TFi = TIIE de Fondeo aplicable al i-ésimo dia del periodo correspondiente,
Nj = Numero de dias efectivamente transcurridos entre (A) (i) el Dia Habil previo a la Fecha de Emision
(incluyéndola) o (ii) el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses inmediato .~
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anterior (excluyéndola), segilin corresponda, y (B) el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses del Periodo

de Intereses correspondiente (incluyéndola)

Al resultado de la Tasa de Interés de Referencia (TR) se le debera adicionar la sobretasa para obtener la Tasa de Interés
Bruto Anual (TB).

El interés que devenguen los CB’S se computara en la Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés Bruto Anual y
debera comprender los dias naturales en el Periodo de Intereses correspondiente. Los calculos para determinar las tasas

y el monto de los intereses a pagar se efectuaran cerrdndose a centésimas.

Para determinar el monto de los intereses a pagar en cada Periodo de Intereses, el Representante Comun utilizara la

siguiente formula:
I 1B x NDE
36000

En donde:

I = Interés bruto del Periodo de Intereses que corresponda

VN = Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles en circulacién
TB = Tasa de Interés Bruto Anual

NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de intereses del Periodo de
Intereses correspondiente.

El valor nominal ajustado de los Certificados Bursatiles en circulacion (el “Valor Nominal Ajustado”) se calculara de
acuerdo a la siguiente formula:

VNA] = VNAj-1— APj

En donde;

VNAj = Valor Nominal Ajustado de todos los Certificados Bursatiles en la Fecha de Pago de intereses j.

VNAj-1 = Valor Nominal o, en su caso, Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles en circulacién en la Fecha
de Pago de intereses inmediata anterior.

APj Amortizacién del principal en la Fecha de Pago de intereses J-

] Fecha de Pago determinada.

Al

Para determinar el Valor Nominal Ajustado por cada Certificado Bursatil, el Representante Comin utilizara la siguiente
formula:

VN=VNA/TC
En donde:
VN = Valor Nominal Ajustado por cada Certificado Bursatil en la Fecha de Pago.
VNA = Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado de todos los Certificados Bursatiles.
TC = Numero de Certificados Bursétiles en circulacion.

El interés que causaran los Certificados Bursatiles se computara a partir de su Fecha de Emision, o al inicio de cada
Periodo de Intereses, segiin corresponda y los célculos para determinar las tasas y el monto de los intereses a pagar
deberdn comprender los dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de intereses correspondiente,
¥, en consecuencia, el siguiente Periodo de Intereses se disminuira en el niimero de dias en el que se haya aumentado el
Periodo de Intereses anterior. Los célculos se efectuaran cerrandose a centésimas. Iniciado cada Periodo de Intereses la
Tasa de Interés Bruto Anual de cada periodo no sufrird cambios durante el mismo. ’
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El Representante Comvin, a maés tardar | (un) Dia Habil antes de la Fecha de Pago de Interesesque corresponda, dara a
conocer por escrito al Emisor; al Indeval por escrito o por los medios que este determine, a la CNBV a través del STIV-
2y aBMV através del Emisnet, o por los medios masivos de comunicacién que estas instituciones determinen, o a través
de cualquier otro medio electrénico de computo o telecomunicacion, incluso internet, autorizado al efecto por dichas
instituciones, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al Periodo de Intereses correspondiente, el importe de los intereses
a pagar y, en su caso, el principal a pagar y en su caso, el Valor Nominal Ajustado por cada Certificado Bursatil en
circulacion.

Los calculos se efectuaran cerrandose a centésimas,

Los Certificados Burstiles dejardn de causar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago, siempre que la Emisora
hubiere constituido el depésito del importe de la amortizacién total, y en su caso, de los intereses correspondientes, en
las oficinas del Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. (hora de la Ciudad de Meéxico) de ese dia.

En los términos del articulo 282 de la LMV, la Emisora estipula que el titulo que ampara el monto total de la Emisién no
lleva cupones adheridos, haciendo las veces de éstos y para todos los efectos legales, las constancias que el propio Indeval
expida para tal efecto. La amortizacion de los Certificados Bursétiles se efectuard contra la entrega del titulo o de la
constancia emitida por Indeval, para tal efecto, el dia sefialado para su vencimiento.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran de conformidad con lo que se establece en los
apartados “Periodicidad en el Pago de Intereses”, “Intereses” y “Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses” del
titulo.

En el caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas sea un dia que no sea dia habil, los intereses se liquidaran
el dia habil inmediato siguiente, calculdndose en todo caso los intereses respectivos por el nimero de dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de intereses correspondiente y en consecuencia, el siguiente Periodo
de Intereses se disminuira en el nimero de dias en el que se haya aumentado el Periodo de Intereses anterior.

INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE PRINCIPAL E INTERESES: En caso de que el Emisor no realice el pago oportuno
del principal e intereses de los Certificados Bursétiles en la Fecha de Vencimiento, y/o en cada una de las Fechas de Pago
segiin corresponda, el Representante Comun, sin perjuicio de los derechos que individualmente puedan ejercer los
tenedores de los Certificados Bursatiles (los “Tenedores™), procedera a convocar a Asamblea de Tenedores para que ésta
resuelva lo conducente.

INTERESES MORATORIOS; En caso de incumplimiento en el pago principal de los Certificados Bursatiles, se causaran
intereses moratorios, en sustitucion de los ordinarios, sobre el principal vencido y no pagado, a una tasa de interés anual
igual al resultado de adicionar 2% (dos puntos) porcentuales a la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados
Bursatiles correspondiente al Periodo de Intereses que termina en la Fecha de Pago que ocurra el incumplimiento. Los
intereses moratorios resultantes seran pagaderos a la vista desde la fecha correspondiente y hasta que la suma principal
haya quedado integramente cubierta sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por los dias efectivamente
transcurridos en mora. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en el domicilio
de la Representante Comiin ubicada en Av. Paseo de la Reforma 284, piso 9, col. Judrez, Cuauhtémoc, C.P. 06600,
Ciudad de México., 0 en la direccién que el Representante Comtin notifique en caso de que cambie el domicilio de sus
oficinas, en la misma moneda que la suma principal.

AMORTIZACION: La amortizacion de los Certificados Bursétiles se realizara a su Valor Nominal, o Valor Nominal
Ajustado, en su caso, en un solo pago en la Fecha de Vencimiento mediante transferencia electrénica de fondos realizada
a Indeval, contra la entrega y cancelacién del presente titulo o de la constancia emitida por INDEVAL.

En caso de que la fecha sefialada para llevar a cabo la amortizacién de los Certificados Bursatiles no sea un dia habil
entonces la amortizacion se llevard a cabo el dia habil inmediato siguiente, sin que lo anterior se considere un
incumplimiento. 7
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El Representante Comiin deberd dar aviso a ludeval, por escrito a la CNBV a través de STIV -2 v a la BMV a través de
EMISNET o a través de los medios que éstas determinen, a mas tardar | (un) dia habil a la Fecha de Vencimiento, en

donde indicara la fecha de dicha amortizacion y la cantidad a ser pagada por el Emisor.

AMORTIZACION ANTICIPADA: La Emisora tendra el derecho de amortizar anticipadamente de manera parcial o total de
los Certificados Bursétiles, en cualquier momento antes de la Fecha de Vencimiento de la Emisién, a un precio por
Certificado Bursatil igual a lo que sea mayor entre (el “Precio de Amortizacién Anticipada™): (a) el 100% (cien por
ciento) del monto de principal que se esté amortizando de manera anticipada, de los Certificados Bursatiles, o (b) el
“precio limpio” calculado mediante el promedio aritmético de los tltimos 30 (treinta) dias previos a la fecha de
notificacion de la amortizacién anticipada proporcionado por el Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V. (PIP) y
Valuacion Operativa y Referencias de Mercado, S.A. de C.V. (VALMER). multiplicado por el importe de principal objeto
a amortizar dividido entre el valor nominal o Valor Nominal Ajustado de cada Certificado Bursétil Para tales fines el
Emisor debera entregar dicha informacién al Representante Comiin con al menos 6 (seis) dias hébiles a la fecha de la
amortizacion anticipada, a efecto de que el Representante Comun realice su calculo y lo haga del conocimiento de la
CNBYV, la BM V y el Indeval, junto con la informacién utilizada para calcularlo, por escrito a través de los medios que
estos determinen | (un) dia habil antes de la fecha de la amortizacién anticipada. La fuente publica en la que los
inversionistas podran verificar los precios proporcionados por Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V. y Valuacién
Operativa y Referencias de Mercado, S.A. de C.V., son www.piplatam.com y www.valmer.com.mx respectivamente.

La amortizacion anticipada se llevaré a cabo conforme al precio establecido en el parrafo anterior, mas los intereses
devengados y no pagados respecto de los Certificados Bursétiles a la fecha de amortizacion anticipada y cualesquiera
otras sumas adeudadas respecto de los Certificados Bursatiles, si las hubiere. Para ello (i) el Emisor, informara por escrito
su decision de ejercer dicho derecho de amortizacion anticipada al Representante Comiin con por lo menos 7 (siete) dias
habiles, al Indeval, asi como a la CNBYV, a través de los medios que esta determine, y a la BMV a través del SEDI (o
cualquier otro medio que la BMV determine), cuando menos con 6 (SEIS) dias habiles de anticipacion a la fecha en que
el Emisor tenga la intencién de amortizar anticipadamente los Certificados Bursati les, y (ii) la amortizacién anticipada
se llevara a cabo en las oficinas de INDEVAL, ubicadas en Paseo de la Reforma No. 253, 3er. Piso, Colonia Cuauhtémoc,
Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México. El Representante Comiin, el dia habil inmediato anterior a la fecha
que se hubiera establecido para llevar a cabo la amortizacién anticipada, calculard y publicaré el valor al que se vayan a
amortizar los Certificados Burstiles, a través del SEDI que mantiene la BMV e informara por escrito a INDEVAL y a
la CNBYV, o a través de los medios que estas determinen para tal circunstancia.

En caso de que el Emisor decida no ejercer su derecho respecto de la amortizacion anticipada, debera de notificar por
escrito o a través de los medios que estos determinen, al Indeval, a la CNBYV, a la BMV y al Representante Comun, por
lo menos con 2 (dos) dias hébiles de anticipacién a la fecha en la que se pretendia llevar a cabo dicha amortizacion
anticipada. En caso de no realizar el pago en dicha fecha y decida no ejercer su derecho de amortizar anticipadamente
parcial o totalmente los Certificados Bursatiles, los gastos en los que hubiese incurrido el Representante Comun respecto
de dicho cambio correran a cargo del Emisor, en el entendido, que la decision del Emisor de no ejercer dicho derecho no
se considerard como un incumplimiento.

En la fecha de amortizacion anticipada, los Certificados Bursatiles dejardn de devengar intereses, a menos que la Emisora
no deposite en el Indeval, a més tardar a la 11:00 a.m. (hora de la Ciudad de México), el Precio de Amortizacion
Anticipada mds los intereses devengados y no pagados respecto de los Certificado Bursatil a la fecha de amortizacion
anticipada.

DESTINO DE LOS FONDOS: La Emisora obtuvo como recursos netos de la Oferta la cantidad de $4,090,901,850.00.00
(Cuatro mil noventa millones novecientos un mil ochocientos cincuenta pesos 00/100 M.N.), resultado de restar del
monto total de la Emision, los gastos relacionados con la Oferta de los Certificados Bursatiles. El desglose de los gastos
relacionados con la Oferta puede consultarse en la Seccidn “Gastos Relacionados con la Oferta®” del Suplemento.

Los recursos netos obtenidos por la Emisora como resultado de esta Emision de Certificados Bursatiles sern destinados
el 100% a la sustitucion de deuda bursatil de largo plazo con clave de pizarra OSM 15 y en caso remanente para usos
corporativos. ,
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ave Pizarra

OSM 15 $9.710.000.000 05-ago-15 3.6:40 23-jul-25 Tasa Fija 7.97%

RECURSOS NETOS QUE OBTENDRA LA EMISORA CON LA COLOCACION: $4,090.901,850.00.00 (Cuatro mil noventa
millones novecientos un mil achocientos cincuenta pesos 00/100 M.N.)

EMISION DE CERTIFICADOS ADICIONALES; Sujetandose a las disposiciones que en su caso le sean aplicables, la
Emisora podra emitir y colocar Certificados Bursatiles adicionales al amparo de la Emision que se realice al amparo del
Programa (los “Certificados Bursatiles Adicionales™). Los Certificados Bursatiles Adicionales gozaran de exactamente
las mismas caracteristicas y términos a partir de ese momento (salvo por la Fecha de Emision, plazo, precio de colocacion
y monto), incluyendo, entre otros, la Fecha de Vencimiento, Tasa de Interés Bruto Anual, Valor Nominal y clave de
pizarra, a los previstos para los Certificados Bursatiles de la Emisién respectiva (los “Certificados Bursatiles Originales™)
y formaran parte de dicha Emision. En ningiin caso la Emision de Certificados Bursétiles Adicionales o el consecuente
aumento del monto en circulacién de la Emisién de los Certificados Bursétiles Originales constituiran novacién. La
Emision y colocacion de los Certificados Bursatiles Adicionales, no requerird de la autorizacion de los Tenedores de los
Certificados Bursatiles Originales que se encuentren en circulacién, de la cual formaran parte dichos Certificados
Bursitiles Adicionales, y se sujetard a lo siguiente:

(i) La Emision de Certificados Bursétiles Adicionales tinicamente podré tener lugar cuando las calificaciones de
riesgo crediticio vigentes para los Certificados Bursatiles Originales no sean disminuidas por las Agencias Calificadoras
como consecuencia del aumento en ¢l niimero de Certificados Bursatiles en circulacién al amparo de la Emision de que
se trate o por cualquier otra causa.

(ii) La emision de Certificados Bursatiles Adicionales Gnicamente podra tener lugar siempre que la Emisora se
encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones de pago, hacer y no hacer conforme al Titulo
correspondiente.

(i) El monto mdximo de los Certificados Bursatiles Adicionales que podra emitirse o colocarse al amparo de la
Emision de que se trate, sumado al monto agregado de las Emisiones que se encuentren en circulacién al amparo del
Programa, no podra exceder el monto total autorizado del Programa.

(iv)  En la fecha de emision de los Certificados Bursétiles Adicionales, la Emisora canjeard el Titulo depositado en
Indeval por uno nuevo en el que se hara constar, entre otras, las modificaciones necesarias reflejando la emisién de los
Certificados Bursatiles Adicionales, mismo que indicard monto, nimero de certificados, fecha de emision y plazo de los
Certificados Bursétiles Originales y de los Certificados Bursatiles Adicionales.

(v) En caso de que la fecha de emision de los Certificados Bursétiles Adicionales no coincida con la fecha en que
inicie alguno de los Periodos de Intereses previstos en los Certificados Bursétiles Originales, en caso de ser aplicable,
los Certificados Bursatiles Adicionales tendran derecho a recibir la totalidad de los intereses que correspondan a dicho
periodo; en el entendido que los Certificados Bursatiles Originales deberan recibir el pago de intereses por la totalidad
de dicho periodo.

(vi)  El precio de colocacion de los Certificados Bursatiles Adicionales podra ser diferente a su valor nominal o valor
nominal ajustado, en atencion a las condiciones del mercado prevalecientes en la fecha de colocacién o a que la fecha de
emision de los Certificados Bursétiles Adicionales sea distinta a una Fecha de Pago de intereses y/o principal.

(vii)  El Emisor podr realizar diversas emisiones de Certificados Bursatiles Adicionales sobre la emision de
Certificados Bursatiles Originales.

REGIMEN FISCAL: La presente seccidn contiene una breve descripcién de ciertos impuestos aplicables en los Estados
Unidos Mexicanos (“México™) a la adquisicion, propiedad y disposicién de instrumentos de deuda como los Certificados
Bursatiles por inversionistas residentes y no residentes en México para efectos fiscales, pero no pretende ser una
descripci6n exhaustiva de todas las consideraciones fiscales que pudieran ser relevantes a la decisién de adquirir o
disponer de Certificados Bursétiles. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la vigencia de los
Certificados Bursatiles. Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma independiente a sus asesores
fiscales respecto a las disposiciones legales vigentes aplicables a la adquisicién, propiedad y disposicién de instrumentos
de deuda como los Certificados Bursétiles antes de realizar cualquier inversién en los mismos. yd
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La tasa de retencion aplicable respecto a los intereses pagados se encuentra sujeta a: (i) para las personas fisicas y morales

residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 54. 135 y demis aplicables de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente y el articulo 21 de la Ley de [ngresos de la Federacion para el Ejercicio Fiscal 2025, es decir. a Ia
tasa del 0.50 % (Cero punto Cincuenta por ciento) anual sobre el monto del capital que dé lugar al pago de intereses; (ii)
para los residentes en el extranjero que obtengan ingresos provenientes de México, serd aplicable el articulo 153 y demds
aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta; y (iii) para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero
para efectos fiscales, a lo previsto en el articulo 166 y demés aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. E| régimen
fiscal vigente podrd modificarse a lo largo del plazo de los Certificados Bursatiles. Los posibles adquirentes de los
Certificados Bursétiles deberdan consultar con sus asesores las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el
mantenimiento o la venta de los Certificados Bursatiles, incluyendo la aplicacion de reglas especificas respecto de su

situacion en particular. 4
GARANTIA: Los Certificados Bursatiles serdn quirografarios, por lo que no contaran con garantia especifica.

POSIBLES ADQUIRENTES: Personas fisicas o morales de nacionalidad mexicana o extranjera cuando su régimen de
inversién lo prevea expresamente. Los posibles adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda la informacién
contenida en el Suplemento y en los demas documentos correspondientes, y en especial aquella referente a los Factores
de Riesgo, en especial acerca del conflicto de intereses con motivo de que Inbursa y SITES] forman parte del mismo
consorcio. (Ver capitulo de factores de riesgo numeral 1. pagina 4 del Prospecto del Programa y capitulo primero inciso
c) del Suplemento.

FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero., serd el
representante comun de los Tenedores (el “Representante Comin™) ¥y, mediante su firma en el titulo acepta dicho cargo,
asi como sus derechos y obligaciones, de conformidad con lo establecido en los articulos 64, fraccion XIII, 68 y 69 de la
LMV'y, en lo que resulte aplicable, en Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito (la “LGTOC™), particularmente
por lo que se refiere a las obligaciones y facultades del Representante Comdin, asi como su designacion, revocacién o
renuncia

El Representante Comtn tendrd las facultades: derechos y obligaciones que se contemplan en el presente titulo o en la
legislacion aplicable. Para todo aquello no expresamente previsto en el presente titulo, el Representante Comtn actuard
de conformidad con las instrucciones de la asamblea de Tenedores (para efectos de que no haya lugar a dudas, el
Representante Comiin no representa a los Tenedores de forma individual, sino de manera conjunta), para que éste proceda
a llevar a cabo cualquier acto en relacién con los Certificados Bursétiles a menos que se indique otra cosa en el presente
titulo. El Representante Comiin tendrd, mas no se limitaran, a las siguientes facultades y, derechos:

(i) suscribir el titulo presente correspondiente a la Emisién, haciendo constar la aceptacion de su cargo, obligaciones
y facultades;

(ii) derecho de vigilar el cumplimiento del destino de los recursos de la Emision, asi como el cumplimiento de las
obligaciones de dar, hacer y no hacer de la Emisora conforme al presente titulo;

(iii)  Actuar frente al Emisor como intermediario respecto de los Tenedores para el pago a estos iiltimos del principal,
intereses u otras cantidades bajo los Certificados Burstiles;

(iv)  convocary presidir las Asambleas de Tenedores, cuando la ley o los términos del titulo lo requieran y cuando lo
estime necesario o conveniente, asi como ejecutar sus decisiones, segln sea aplicable;

(v) celebrar en nombre del conjunto de los Tenedores, los documentos o contratos que se deban celebrar con la
Emisora, previa instruccion de la Asamblea de Tenedores;

(vi)  calcular y publicar a més tardar 1 (un) dia habil antes de cada Fecha de Pago, los avisos de pago de intereses y/o
amortizacion de principal correspondiente a los Certificados Bursatiles, notificar a la Emisora e informar a la

CNBYV a través del STIV-2, a la BMV a través del SEDI y a Indeval por escrito, o por los medios que éstas i
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VIV a través de los medios que estos determinen v a la

determinen. Asimismo, informara :

ble al siguiente Periodo de Intereses:

(vii)  publicar, a través de los medios que determine para tal efecto, cualquier informacion al gran pablico inversionista
respecto del estado que guarda cada Emision, en el entendido que cualquier informacién que sea de carécter
confidencial debera siempre identificarse como tal, ya que el Representante Comiin podra revelar al gran pablico
inversionista cualquier informacion que haya hecho de su conocimiento y que no se haya identificado como
informacion confidencial; y

(viii) ~ en general, ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le competen conforme a la LMV, a la
LGTOC y a las disposiciones aplicables emitidas por la CNBV y a los sanos usos y practicas bursatiles a fin de
salvaguardar los derechos de los Tenedores.

El Representante Comun debera verificar, a través de la informacién que se le hubiera proporcionado para tales fines, el
cumplimiento en tiempo y forma por parte de la Emisora de las obligaciones establecidas a su cargo en el presente titulo,
excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de la Emisora previstas en el presente
titulo que no incidan directamente en el pago de los Certificados Bursétiles.

Para los efectos anteriores, el Representante Comun tendr4 el derecho de solicitar a la Emisora, a sus auditores externos,
asesores legales o cualquier persona que preste servicios al Emisor en relacién con los Certificados Bursatiles, la
informacion y documentacién que sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el
parrafo anterior. Al respecto, la Emisora estara obligada a entregar dicha informacién y documentacion, y de requerir a
sus auditores externos, asesores legales o terceros que proporcionen al Representante Comun la informacién y
documentacion en los plazos que este solicite para el cumplimiento de sus funciones, en el entendido que ¢l Representante
Comun podra hacer dicha informaci6n del conocimiento de los Tenedores sin que tal revelacién se considere que infringe
obligacién de confidencialidad alguna y en el entendido, que los Tenedores estaran obligados a tratar dicha informacion
de manera confidencial y a guardar la debida reserva respecto de la misma (siempre que no sea de caracter publico). El
Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a las personas referidas en este parrafo y para los fines sefialados
en esta seccion, una vez al afio, siempre y cuando sea en dias y horas habiles, y le hubiere entregado un aviso al Emisor
con 15 (quince) dias de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revision respectiva, en el entendido
de que si se trata de un asunto urgente, segin lo estime de esa manera el Representante Comuin, la notificacién deber
realizarse con por lo menos 8 (ocho) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o
revision correspondiente.

En caso de que el Representante Comiin no reciba la informacién solicitada y en los tiempos sefialados en el parrafo
inmediato anterior, o que tenga conocimiento de cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente,
debera solicitar inmediatamente a la Emisora que publique o haga del conocimiento del piiblico a través de un evento
relevante dicho incumplimiento. En caso de que la Emisora omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro de
los 2 (dos) dias habiles siguientes a la notificacién realizada por el Representante Comin, este tendré la obligacién de
publicar dicho evento relevante en forma inmediata.

A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo establecido en la presente seccion, la Asamblea de Tenedores podré
ordenar al Representante Comin, o el propio Representant¢ Comun tendra el derecho a solicitar a dicho 6rgano, la
contratacion, a cargo de la Emisora, o en caso de incumplimiento de esta tltima a tal obligacién, a cargo de los Tenedores,
de cualquier tercero especialista en la materia de que se trate, que considere necesario o conveniente para que le auxilien
en el cumplimiento de sus obligaciones de revision establecidas en los parrafos que anteceden o en la legislacién
aplicable, en cuyo caso, el Representante Comiin estara sujeto a las responsabilidades que establezca la propia asamblea
de Tenedores al respecto y, en consecuencia, podré confiar, actuar y/o abstenerse actuar con base en las determinaciones
que lleven a cabo tales especialistas, segiin lo determine la asamblea de Tenedores; en el entendido que si la asamblea
de Tenedores no aprueba dicha contratacién, el Representante Comtn solamente respondera de las actividades que le
son directamente imputables en términos del presente titulo y de la legislacion aplicable. En el entendido que, si la
Asamblea de Tenedores autoriza la contratacién de dichos terceros pero no se proporcionan al Representante Comtin los
recursos suficientes para tales efectos se estard a lo dispuesto por el articulo 281 del Cédigo de Comercio asi como a lo
establecido en el articulo 2577 del Cédigo Civil para el Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y sus correlativos en
e
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los demas estados de México, con relacidn a su caracter de mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC. en el
entendido, que el Representante Comiin no estara obligado a anticipar las cantidades necesarias para la contratacion de
dichos terceros especialistas y no serd responsable bajo ninguna circunstancia en el retraso de su contratacion y/o por
falta de recursos para llevar a cabo dicha contratacién y/o porque no le sean proporcionados.

El Representante Comiin solamente actuara o dejara de actuar con base en la informacion recibida, sin estar obligado a
verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante Comiin no sera responsable en los casos de actos
dolosos, negligentes, de mala fe o ilegales (incluyendo actos fraudulentos) por parte de la Emisora. El Representante
Comun no sera responsable si ha actuado de buena fe, conforme a la legislacién aplicable, con base en la informacién
disponible en el momento que corresponda o buscando proteger los intereses de los Tenedores.

El Representante Comtin no sera responsable por la autenticidad ni la veracidad de la documentacién o la informacion
que en su caso, llegue a proporcionarle la Emisora o las demés personas que presten servicios relacionados con los
Certificados Bursatiles, tales como avaliios, estados financieros, relaciones patrimoniales, poderes o cualquier otro
documento relacionado con la Emisién que requiera el Representante Comiin y que no sea formulado directamente por
este ultimo.

El Representante Comun no serd responsable en los casos de actos dolosos, negligentes, de mala fe o ilegales (incluyendo
actos fraudulentos) por parte de la Emisora o de cualquier persona que sea parte de los documentos de la Emisién
correspondiente. El Representante Comtin no sera responsable de los dafios causados, cuando actie de buena fe, con base
a la informacion disponible en el momento que corresponda y actuando en proteccion de los intereses de los Tenedores
de Certificados Bursatiles.

El Representante Comin deberd rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por la
Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comiin en nombre o por cuenta de los Tenedores, en los
términos del titulo o de la legislacion aplicable, seran obligatorios y se considerarin como aceptados por los Tenedores.

El Representante Comun podré ser removido o sustituido por acuerdo de la Asamblea de Tenedores, en el entendido que
dicha remocion o sustitucién sélo tendra efectos a partir de la fecha en que un representante comin sustituto haya sido
designado, haya aceptado el cargo y haya tomando posesion del mismo. :

El Representante Comtn concluird sus funciones en la fecha en que todos los Certificados Bursatiles sean pagados en su
totalidad (incluyendo, para estos efectos, los intereses ordinarios y moratorios devengados y no pagados y las demas
cantidades pagaderas) o, en su caso, a la fecha en que un representante comin sustituto haya sido designado, aceptado el
cargo y tomado posesion del mismo.

El Representante Comiin en ninglin momento estaré obligado a erogar ningfin tipo de gasto o cantidad alguna a cargo de
su patrimonio para llevar a cabo todos los actos y funciones que puede o debe llevar a cabo conforme al presente titulo
y la legislacion aplicable.

Una vez que el Representante Comuin sea sustituido, cualquier mencién efectuada en el presente titulo, al Representante
Comun se entenderd referida al representante comun sustituto.

FACULTADES, REGLAS DE INSTALACION Y QUORUMS DE LA ASAMBLEA DE TENEDORES DE CERTIFICADOS
BURSATILES: La asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles (la “Asamblea de Tenedores™) representara el
conjunto de estos y sus decisiones, seran tomadas en los términos del presente titulo que documenta la Emisidn, la LMV,
las disposiciones aplicables de la LGTOC y en lo no previsto y/o conducente en la Ley General de Sociedades Mercantiles
y cualquier otra aplicable de manera supletoria, serdn validas respecto de todos los Tenedores, aun de los ausentes y
disidentes. En consecuencia, cualquier acto de la Emisora que, en términos del titulo se encuentre sujeto a la aprobacion
de los Tenedores, deberd someterse a la Asamblea de Tenedores.,/f




a) La Asamblea de Tenedores se reunira siempre que sea convocada por el Representante Comiin en el domicilio de éste
ultimo y/o a falta o imposibilidad de ello, en el lugar que se determine en la convocatoria respectiva. Los Tenedores que.
en su conjunto o individualmente, sean titulares de por lo menos un 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles
en circulacion, podrén pedir al Representante Comtn que convoque a la Asamblea de Tenedores, especificando en su
peticion los puntos que en la asamblea deberan de tratarse. La Emisora tendra derecho, asimismo, de solicitar al
Representante Comin que convoque a una Asamblea de Tenedores especificando en su peticién los puntos que en la
asamblea deberén de tratarse. EI Representante Comin debera expedir la convocatoria respectiva para que la asamblea
se retna dentro del término de 1 (un) mes contado a partir de la fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante
Comiin no cumpliere con esta obligacion, el juez de primera instancia del domicilio de la Emisora, a peticién de los
Tenedores solicitantes o de la Emisora, seglin sea el caso, debera expedir la convocatoria para la reunién de la Asamblea
de Tenedores correspondiente.

b) La convocatoria para las Asambleas de Tenedores se publicara una vez, por lo menos, en cualquier de los periddicos
de amplia circulacion a nivel nacional, con cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha en que la
Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la convocatoria se expresardn los puntos que en la asamblea deberin tratarse,
sin que puedan tratarse puntos que no estén previstos en el orden del dia, salvo que esté representado el 100% (cien por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto respecto del asunto de que se trate.

¢) Para concurrir a las asambleas los Tenedores deberan entregar las constancias de depésito que expida el Indeval y el
listado de titulares que al efecto expida la entidad financiera o casa de bolsa correspondiente, respecto de los Certificados
Bursétiles, de los cuales son titulares, en el lugar que se designe en la convocatoria de la Asamblea de Tenedores, por lo
menos el dia habil anterior a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse
representar en la asamblea por apoderado con facultades suficientes, acreditado con simple carta poder firmada ante dos
testigos o mandato general o especial con facultades suficientes. En ninglin caso podran ser representados en la asamblea
los Tenedores que, en lo individual o conjuntamente, posean Certificados Bursatiles que no hayan sido puestos en
circulacién, ni los que la Emisora haya adquirido.

d) Para que una Asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos de los sefialados en el inciso siguiente se
considere legalmente instalada, en virtud de primera convocatoria, deberan de estar representados en ella, por lo menos,
la mitad mas uno de los Certificados Bursétiles en circulacion con derecho a voto y sus decisiones seran vélidas, cuando
sean aprobadas por mayoria de votos de los Tenedores presentes en dicha asamblea.

En caso de que la asamblea se retina en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar cualquier asunto distinto a
los sefialados en el inciso siguiente, se considerard legalmente instalada con cualquiera que sea el nimero de los
Certificados Bursitiles en circulacién con derecho a voto en ella representados y sus decisiones seran validas si son
tomadas por mayoria de votos de los Tenedores presentes en dicha asamblea.

e) Se requerird que estén representados en la Asamblea de Tenedores, en virtud de primera convocatoria, cuando menos,
aquellos Tenedores que, en su conjunto o individualmente, sean titulares de por lo menos el 75% (setenta y cinco por
ciento) de los Certificados Bursitiles en circulacion con derecho a voto, y que las decisiones sean aprobadas, al menos,
por la mitad mas uno de los votos presentes en la Asamblea de Tenedores, en los siguientes casos:

(I) Cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comtin, o nombrar a cualquier otro representante
comun, en el entendido que los Tenedores de los Certificados Bursétiles solo podran nombrar como tal a
instituciones de crédito o casa de bolsa;

(II) Cuando se trate de consentir que la Emisora dejare de cumplir con las obligaciones contenidas en el presente
titulo, incluyendo el otorgamiento de prérrogas o esperas a la Emisora respecto de los pagos de principal e
intereses conforme al presente titulo;

(IIT) Para resolver acerca de la aceptacién (y consecuente suscripci6n) o rechazo a la propuesta de convenio concursal
o el veto del convenio ya suscrito, a que se refiere el articulo 161 Bis de la Ley de Concursos Mercantiles; en el
entendido que solo en este supuesto la asamblea podra conocer y autorizar quitas que se contemplen en el
convenio concursal con el quérum establecido en el presente inciso (fuera de este supuesto el otorgamiento de
quitas se ejerce como derecho individual y o en asamblea totalitaria donde se vote de forme unénime); o P
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(V) Cuando se trate de realizar cualquier modificacion a los términos y condiciones de los Certificados Bursatiles:

salvo que la modificacion en cuestion sea para (i) salvar cualquier omision o defecto en la redaccion del titulo.
(ii} corregir cualquier disposicion del titulo que resulte incongruente con el resto del mismo, y/o (iii) para
satisfacer cualquier requerimiento, condicién o lineamiento contenido en una orden, sentencia o disposicion legal
aplicable, casos en los cuales no se requerird el consentimiento de los Tenedores. L.os Tenedores, por la mera
adquisicion de uno o mas Certificados Bursétiles facultan a la Emisora y al Representante Comn a llevar a cabo,

sin celebracion de una asamblea, las modificaciones a que se refiere este numeral.

En dichos supuestos, la Emisora de conformidad con las disposiciones legales, debera [levar a cabo los tramites
y cumplir con los requisitos necesarios para llevar a cabo el canje del presente titulo ante ¢l Indeval, debiendo
informat al Indeval por escrito, o por los medios que éste determine, con por lo menos 5 (cinco) dias hébiles de
anticipacion a que se pretenda llevar a cabo el canje antes indicado, dicho aviso deber4 indicar: (i) la fecha en
que se llevard a cabo el canje correspondiente; y (ii) todas y cada una de las modificaciones realizadas al presente
titulo.

Si la Asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar los asuntos sefialados
anteriormente, se considerara legalmente instalada con cualesquiera que sea el nimero de Certificados Bursatiles en
circulacién con derecho a voto en ella representados y sus decisiones seran vélidas si son aprobadas por los Tenedores
que en lo individual o conjuntamente representen, la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles presentes en dicha
Asamblea de Tenedores.

f) Las Asambleas de Tenedores seran presididas por el Representante Comun y en ella los Tenedores tendran derecho a
tantos votos como les corresponda en virtud de los Certificados Bursétiles que posean y acrediten, computandose un voto
por cada Certificado Bursatil en circulacién;

g) No obstante lo estipulado en el apartado, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores
que representen la totalidad de los Certificados Bursatiles con derecho a voto tendran, para todos los efectos legales, la
misma validez que si hubieran sido aprobadas reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito y las mismas
deberan ser notificadas al Representante Comin.

h) De cada asamblea se levantard un acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y secretario. Al acta se
agregard la lista de asistencia, firmada por los Tenedores concurrentes y por los escrutadores. Las actas, asi como los
documentos que se refieran a la actuacion de las Asambleas de Tenedores o del Representante Comuin, serdn conservados
por €ste y podrén, en todo tiempo, ser consultadas por los Tenedores, los cuales tendran derecho a solicitar que, a su
costa, el Representante Comiin les expida copias certificadas de dichos documentos.

i) Respecto de aquellos Tenedores que se retiren de cualquier Asamblea de Tenedores que haya sido instalada o que no
concurran a la reanudacion de una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada, el secretario de dicha Asamblea de
Tenedores asentara en el acta respectiva la ausencia de dichos Tenedores, y los Certificados Bursétiles de dichos
Tenedores no computaran para el quérum de instalacién y el quérum de votacion de los puntos pendientes a tratar en
dicha Asamblea de Tenedores, en el entendido que, en todo momento deberan cumplirse los quérums de instalacion y
votacion previstos en la presente seccion, para el desahogo de los puntos de que se trate, y en la medida que no se cumplan
con los mismos se procedera, en su caso, a efectuar una ulterior convocatoria para adoptar cualquier resolucion de los
puntos correspondientes. Lo anterior seré sin perjuicio de los previsto en los articulos 220, tltimo parrafo y 223, fraccién
I, de la LGTOC. En caso de que el orden del dia contenga puntos para los que sea necesario un quérum especial de
instalacion de conformidad con esta seccion y este no sea reunido, se podré considerar la Asamblea de Tenedores
vélidamente instalada y con quérum suficiente para tratar aquellos asuntos respecto de los cuales el quérum si sea reunido
y excluir los asuntos que no retinan el quérum suficiente.

En ningiin caso podran ser representadas en la asamblea, los Certificados Bursatiles que el Emisor o sus subsidiarias

hubieren adquirido en el mercado, en cuyo caso, tanto el Emisor como sus subsidiarias, deberan hacerlo del conocimiento

del Representante Comun y los escrutadores, en o con anterioridad a la Asamblea de Tenedores de que se trate, a efecto

de que los Certificados Bursétiles no se consideraran para integrar el quérum de instalacion y votacién en las Asambleas
Pagina i
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Las Asambleas de Tenedores de los Certificados Burstiles se celebrarén en el domicilio del Representante Coman o a
falta o imposibilidad de ello en el domicilio que indique el Representante Comiin en la convocatoria.

Nada de lo contenido en el presente titulo limitara o afectara los derechos que, en su caso, tuvieren los Tenedores de
conformidad con el articulo 223 de la LGTOC.

DERECHOS QUE LOS CERTIFICADOS BURSATILES OTORGAN A 10S TENEDORES: El presente titulo y los Certificados
Bursatiles que el mismo ampara, otorgan a los Tenedores derecho al pago de principal e intereses, en su caso, en los
términos y sujeto a las condiciones establecidas en el presente titulo.

OBLIGACIONES DE DAR, HACER Y NO HACER DE LA EMISORA EN BENEFICIO Y/O FRENTE A LOS TENEDORES:
Durante el plazo de vigencia de la emision y hasta que los Certificados Bursatiles sean totalmente amortizados, el Emisor
se compromete a:

a) Inscripeion y listado: Mantener el registro de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de Valores y
mantenerlos listados en la BMV.

b) La Emisora deberd cumplir con todos los requerimientos de presentacion o divulgacién de informacion a que
esté obligada en términos de la Ley del Mercado de Valores, las Disposiciones, el Reglamento Interior de la Bolsa
Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., o cualquier otro ordenamiento legal que le sea aplicable.

¢) Pago de intereses y principal: El Emisor asume la obligacién del pago de principal e intereses estipulados en el
Titulo que documente la presente Emision.

d) Obligaciones Fiscales: El Emisor debera cumplir y estar al corriente en el pago de todos los impuestos,
contribuciones, derechos y cargas gubernamentales que les sean aplicables. No se consideraran incumplimiento a
aquellos impuestos o similares que se hayan impugnado de buena fe ante la autoridad y que no afecten de manera adversa
y significativa las operaciones preponderantes y la situacion financiera del Emisor.

e) El Emisor no podrd fusionarse, escindirse (o consolidarse de cualquier otra forma), salvo que (i) quede
claramente establecido que la sociedad o entidad que resulte de la fusion o escisién, asuma las obligaciones del Emisor
conforme a los Certificados Bursatiles, (ii) dicha fusién o escisién no genere una Causa de Vencimiento Anticipado o
cualquier otro evento que, con el transcurso del tiempo o mediante notificacién o ambos, se convertira en una Causa de
Vencimiento Anticipado distinta a la que se sefiala en este numeral. De igual forma, quedan expresamente exceptuadas
de esta obligacion las fusiones y/o escisiones que realice el Emisor con empresas subsidiarias, afiliadas y/o partes
relacionadas.

f) Prelacion de Pago (pari passu): El Emisor se obliga a que sus obligaciones al amparo de los Certificados
Bursatiles constituyan obligaciones directas y quirografarias y que tengan la misma prelacion de pago, en caso de
concurso mercantil, que sus demds obligaciones directas y quirografarias, salvo por las preferencias establecidas por
ministerio de ley.

g) Mantener su contabilidad de conformidad con las NIIF, o cualesquier otros principios o criterios contables que
las remplacen de conformidad con la legislacion aplicable.

h) Mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, licencias o concesiones necesarias para el buen
funcionamiento y explotacion de sus actividades preponderantes, salvo por aquellas autorizaciones, permisos, licencias
0 concesiones que, de no mantenerse vigentes, no afecten de manera adversa y significativa las operaciones o la situacion

financiera consolidada del Emisor. ra
2
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1) Calificaciones: Contar con al menos dos dictamenes de kﬁ!!(idﬂ! (,l‘(_‘\_il[;l 14 {!r; la Emision vigentes « mitidos pot

agencias calificadoras debidamente autorizadas para operar en México
j)  Giro del negocio: No modificar el giro preponderante de sus negocios.

k) Restricciones en gravamenes: La Emisora no podrd, y no permitira a ninguna de sus Subsidiarias Restringidas
(segun dicho término se define en la seccion de glosario de términos y definiciones), constituir, incurrir o asumir
gravamen alguno sobre Propiedad Restringida (segin dicho término se define en la seccion de glosario de términos y
definiciones) a efecto de garantizar deuda, exclusivamente en los casos que la deuda garantizada en comento, més el
monto total de la Deuda Atribuible (segun dicho término se define en la seccién de glosario de términos y definiciones)
de la Emisoray de sus Subsidiarias Restringidas relacionada con operaciones de venta con compromiso de arrendamiento
(Sale and Leaseback) (segun dicho término se define en la seccion de glosario de términos y definiciones) celebradas por
la Emisora o alguna de sus Subsidiarias Restringidas, excediera el equivalente al 20% (veinte por ciento) de los Activos
Consolidados Totales (segtin dicho término se define en la seccién de glosario de términos y definiciones) de la Emisora
salvo que los Certificados Bursétiles objeto de la presente Emision estén de la misma manera o previamente garantizados
a la deuda garantizada por dichos gravamenes.

No obstante lo anterior, esta limitacion no aplicard en los siguientes casos: (i) gravamenes constituidos sobre
Propiedad Restringida existentes en la fecha de adquisicion de dicha propiedad o que hayan sido constituidos sobre la
misma con posterioridad a la fecha de adquisicion, derivados de obligaciones contractuales adquiridas con antelacién a
dicha adquisicion; (ii) gravimenes sobre cualquier Propiedad Restringida que garanticen deuda incurrida o asumida con
la finalidad de financiar la compra, construccion, mejora o mantenimiento de dicha propiedad, siempre y cuando dichos
gravamenes (1) hayan sido constituidos dentro de los doce (12) meses siguientes a la fecha de adquisicién, construccion,
mejora 0 mantenimiento, y (2) no se constituyan sobre cualquier otra Propiedad Restringida; (iii) gravamenes existentes
que hayan sido constituidos sobre Propiedad Restringida de cualquiera de las Subsidiarias Restringidas con antelacion a
la fecha en que dicha subsidiaria haya pasado a ser subsidiaria de la Emisora o que hayan sido constituidos
posteriormente, derivados de compromisos contractuales celebrados con anterioridad y que no se hayan celebrado
anticipando dicho evento; (iv) gravimenes sobre cualquier Propiedad Restringida con el propésito de garantizar deuda
de alguna de las subsidiarias de la Emisora, siempre y cuando el acreedor de dicha deuda sea la Emisora u otra de sus
subsidiarias; y (v) gravamenes que hayan sido constituidos como resultado del refinanciamiento, prorroga, renovacién o
reembolso de la deuda en comento, siempre y cuando (1) el monto total del principal no sea aumentado; y (2) dicho
gravamen no se extienda a Propiedades Restringidas adicionales.

Casos de Vencimiento Anticipado.

Los Certificados Bursatiles podran darse por vencidos anticipadamente, en los siguientes casos (cada uno una “Causa
de Vencimiento Anticipado™):

(1) Siel Emisor dejare de realizar el pago oportuno de cualquier cantidad de intereses, y dicho pago no se realizare
dentro de los 3 (tres) dias habiles siguientes a la fecha en que debi6 realizarse;

(2) Sila inscripeidn de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBV y/o el
listado en la BMV fueren cancelados; y

(3) Si el Emisor incumple con cualquiera de sus obligaciones contenidas en el Titulo distintas a las referidas en los
numerales (1) y (2) anteriores, y dicho incumplimiento no se subsanare dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes
a la fecha en que hubiere ocurrido el incumplimiento.

(4) Si (i) la Emisora incurre en un incumplimiento o en un evento de incumplimiento de cualquier instrumento de
deuda cuyo monto de principal exceda de los EUA$50,000,000.00 (Cincuenta millones de délares 00/100 moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América) (o su equivalente en cualquier otra moneda de curso legal), que constituya
una falta de pago de principal o intereses en su fecha de vencimiento y que resulte de una aceleracién de la deuda antes

de su vencimiento; o (ii) se declara vencida o pagadera anticipadamente cualquier Deuda del Emisor que, individualmente -~
o
{‘ -
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00/100 moneda de curso legal de los Estados Unidos de América):

(5) Si el Emisor (i) fuere declarado en quiebra, insolvencia, concurso mercantil o procedimiento similar, o (i)
solicitare el inicio de un proceso de concurso mercantil o quiebra ante cualquier jurisdiccion.

En el caso de que ocurra cualquiera de los eventos mencionados en los numerales (2) o (5) anteriores, los Certificados
Bursétiles se dardn por vencidos automaticamente, sin necesidad de aviso previo de incumplimiento, presentacién,
requerimiento de pago, protesto o notificacion de cualquier naturaleza, judicial o extrajudicial, haciéndose exigible de
inmediato la suma principal insoluta de los Certificados Bursatiles, los intereses ordinarios devengados y no pagados con
respecto a la misma y todas las demas‘cantidades que se adeuden conforme a los mismos.

En el caso de que ocurre el evento mencionado en el numeral (1) anterior (y haya transcurrido el plazo de gracia que
se indica en dicho numeral (1), todas las cantidades pagaderas por el Emisor conforme al presente Titulo se podran
declarar vencidas anticipadamente, siempre y cuando 1 (uno) o méas Tenedores que en lo individual o en conjunto tengan
al menos 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursétiles en circulacion, entreguen una notificacion por escrito al
Representante Comun indicado su intencién de declarar vencidos anticipadamente los Certificados Bursitiles, en cuyo
caso se hard exigible el Dia Habil inmediato siguiente a dicha notificacion, la suma principal insoluta de los Certificados
Burstiles, los intereses ordinarios devengados y no pagados con respecto a la misma y todas las demés cantidades que
se adeuden conforme a los mismos. En caso de no haber solicitud por parte de 1 (uno) o més Tenedores que en lo
individual o en conjunto tengan al menos 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién, y una vez
transcurridos 5 dias hébiles después de la fecha en que haya ocurrido la Causa de Vencimiento Anticipado mencionado
en el numeral (1) anterior, el Representante Comtn procederé a convocar a una Asamblea de Tenedores para que resuelva
respecto del mismo.

En el caso de que ocurra cualquiera de los eventos mencionados en los numerales (3) o (4) anteriores (y haya
transcurrido el plazo de gracia que, en su caso, se indica en cada uno de dichos pérrafos), todas las cantidades pagaderas
por el Emisor conforme a los Certificados Bursatiles se podran declarar vencidas anticipadamente, siempre y cuando asi
- lo resuelva la Asamblea General de Tenedores, la cual debera celebrarse en un plazo maximo de 15 (quince) dias
naturales, considerado como primer dia el de la fecha en que haya ocurrido la Causa de Vencimiento Anticipado de
cualquiera de los eventos mencionados en los numerales (3) o (4) anteriores.

El Representante Comiin dard a conocer por escrito o a través de los medios que determinen a la CNBV, a INDEVAL
y ala BMV (a través del SEDI o de los medios que determine) en cuanto se tenga conocimiento de alguna Causa de
Vencimiento Anticipado o cuando se declare el vencimiento anticipado de los Certificados Bursitiles.

En caso de actualizarse el vencimiento anticipado, la Emisora se constituird en mora desde el momento en que se
publiquen a través de EMISNET los acuerdos de la Asamblea de Tenedores, haciéndose exigible de inmediato la suma
principal insoluta de los Certificados Bursétiles, y los intereses devengados y no pagados con respecto de los mismos.
Lo anterior sin perjuicio de lo establecido en la seccién “Intereses Moratorios™ anterior respecto de la fecha en la cual se
causan dichos intereses moratorios.

Una vez que los Certificados Bursatiles sean declarados vencidos anticipadamente, el Representante Comtin debera
informar por escrito y de manera inmediata a Indeval, a la CNBV y a la BMV que los Certificados Bursétiles han sido
declarados vencidos anticipadamente. Asimismo, el Representante Comun debera proporcionar a Indeval una copia del
acta de la Asamblea de Tenedores en la que se haya adoptado dicha resolucion.

LEGISLACION APLICABLE Y JURISDICCION: El presente titulo sera regido e interpretado por las leyes de los Estados
Unidos Mexicanos. La Emisora, Representante Comuin y, por virtud de la adquisicién de Certificados Bursétiles, los
Tenedores, se someten a la jurisdiccién y competencia de los tribunales federales con sede en la Ciudad de México, para
resolver cualquier controversia relacionada con los Certificados Bursatiles, las Asambleas de Tenedores y/o cualquier

/ /
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otro documento relacionado con los Certificados Bursatiles, renunciando al efecto a cualquier otra jurisdiccion o
competencia que por cualquier razon les pudiere corresponder.

El presente titulo consta de 19 paginas y se suscribe y emite por la Emisora y, para efectos de hacer constar la aceptacion

de su encargo, asi como de sus facultades y obligaciones, por el Representante Comun, en la Ciudad de México este 10 .~

de julio de 2025. /

(Espacio dejado en blanco intencionalmente) S {
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La presente hoja de firmas forma parte integral del titulo de los Certiﬁcados Bursatiles de fecha 10 de julio de 2025,
inscritos preventivamente en el Registro Nacional de Valores bajo el nimero 3495-4.19-2025-001-01, emitidos por
Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.



Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Financiero.
Como representante comiin de los Tenedores

Laidrin Artrc"'fh;m ﬁr'l.mqa CLI.Z{[&’_\
José Luis Urrea Sauceda y/o, José Daniel Hernandéz Torres y/o';}Laura Angélica Arteaga Cézares y/o, Claudia Alicia Garcia
Ramirez y/o, César David Hernandez Sanchez
Apoderado

Por virtud de la presente firma se hace constar la aceptacion del nombramiento del Representante Comiin de los presentes Certificados Bursétiles. asi como de las facultades v
obligaciones que aqui se le confieren.

La presente hoja de firmas forma parte integral del titulo de los Ceniificados Bursatiles de fecha 10 de Julio de 2025, inscritos preventu amente en el Registro Nacional de Valores
bajo el numero 3495-4.19-2025-001-01, emitidos por Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de CV,
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HR OPSIMEX

Operadora de Sites Mexicanos S.A.B. de C.V.

“*A NRSRO Rating

CDMX a 10 de junio de 2025

Karla lleana Arroyo Morales

Directora de Finanzas

Operadora de Sites Mexicanos S.A.B. de C.V.

Paseo de las Palmas num. 781, Piso 7, Oficinas 703-704,

Colonia Lomas de Chapultepec lll seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P.11000

En atencién a su solicitud, me permito informarle que con fundamento en el articulo 334 de la Ley del Mercado de Valores,
HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) ha procedido a determinar la calificacion de HR AAA con Perspectiva

Estable para las Emisiones SITES1 25y SITES1 25-2 de OPSIMEX por un monto de hasta P$7,000m.

La calificacion asignada de HR AAA significa que el emisor o emisién con esta calificacion se considera de la mas alta calidad

crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de las obligaciones de deuda. Mantienen minimo riesgo crediticio

No omito manifestarle que la calificacion otorgada no constituye una recomendacion para comprar, vender o mantener algun
instrumento, ni para llevar a cabo algun tipo de negocio, inversion u operacion y puede estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de calificacion de HR Ratings y en términos de lo dispuesto en el
articulo 7, fraccién Il y/o lll, segun corresponda, de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores

y a otros participantes del mercado de valores”.

La asignacion de la calificacion para las emisiones SITES1 25 y SITES1 25-2 de Operadora de Sites Mexicanos S.A.B. de
C.V. (OPSIMEX y/o la Empresa y/o la Compafiia) corresponde a la evaluacion corporativa publicada el 16 de octubre de
2024, en la que se ratifico la calificacion HR AAA a largo plazo. De igual forma, esta evaluacion se fundamenta principalmente
en la solidez de los indicadores financieros alcanzados al cierre del 1725, los cuales se alinearon con las nuestras

proyecciones.

En nuestras proyecciones estimamos que el Flujo Libre de Efectivo (FLE) llegue a los P$8,287 millones (m) en 2027 (vs.
P$7,228m en 2024). Este crecimiento se explicaria por un aumento constante en los ingresos, los cuales se proyectan en
$17,067m para el 2027, en comparacion de los P$13,195m registrados en 2024. Este incremento se veria impulsado por
mayores ventas debido a una mayor ocupacion en sitios. Lo anterior a consecuencia de avances tecnolégicos y a la necesidad
de procesar una mayor cantidad de datos. Por consiguiente, respecto al EBITDA, se proyecta que la Empresa alcance
P$16,162m para 2027 (vs. P$12,454m observados en 2024), con un margen EBITDA de 94.7% (vs. 94.4% en 2024). Es
importante mencionar que con relacion a la amortizacion total de la emisién OSM15 con fecha de vencimiento en el 3T25,
esperamos sea refinanciada bajo condiciones similares. Esto se traduciria en un DSCR promedio de 3.6x, DSCR con Caja de

5.9x y Anos de Pago de 2.3 afios para el periodo proyectado (2025-2027) en nuestro escenario base. Finalmente, la

Hoja 1 de 14

X} @HRRATINGS | jj | HRRATINGS | 3W | WWW.HRRATINGS.COM {3} HRRATINGS



Credit
Rating
Agency

R

Ratings®

OPSIMEX

Operadora de Sites Mexicanos S.A.B. de C.V.

**A NRSRO Rating

calificacion mantiene un ajuste positivo derivado del respaldo operativo y financiero con el que cuenta OPSIMEX por otras

partes relacionadas.

Las emisiones SITES1 25 y SITES1 25-2 se esperan realizar por un monto conjunto de hasta P$7,000m en vasos

comunicantes. Las emisiones se realizaran bajo el amparo del Programa Dual de Certificados Bursatiles (o el Programa) y se

espera utilizar los recursos para la amortizacion parcial de la emision OSM 15 (saldo insoluto de P$9,698m al 1T25). El monto

del Programa es de hasta P$20,000m o su equivalente en UDIS con caracter revolvente, sin que la porcion de corto plazo

supere los P$10,000m o su equivalente en UDIS y con un plazo de cinco afios a partir de su fecha de autorizacién por parte

de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV). A continuacién, se muestran los principales detalles de las emisiones:

Caracteristicas de las emisiones

Concepto

Tipo de valor

Certificados Bursatiles de Largo Plazo.

Clave de Pizarra

SITES1 25 SITES1 25-2

Nombre del Emisor

Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. ("Operadora de Sites", la "Emisora”, el "Emisor”, la "Compaifiia”,
"SITES" o "SITES1", indistintamente).

Monto Autorizado del
Programa con caracter
revolvente

Hasta P$20,000m o su equivalente en UDIS con caracter revolvente, en el entendido que solo podra realizar
emisiones a corto plazo hasta por un monto maximo de P$10,000m o su equivalente en UDIS.
El saldo insoluto del principal de los certificados en circulacién no podran excederse del monto total autorizado del
programa.

Vigencia del Programa

Cinco afios a partir del oficio de inscripcion preventitiva en el Registro Nacional de Valores, conforme a la
modalidad de programa de colocacién de CEBURSs de corto y largo plazo.

Monto de la Emision

Hasta por un monto total conjunto de hasta P$7,000m en
vasos comunicantes con la segunda emision al amparo del
Programa con clave de pizarra SITES1 25-2.

Hasta por un monto total conjunto de hasta P$7,000m
en vasos comunicantes con la primera emisién al
amparo del Programa con clave de pizarra SITES1 25.

Plazo de Vigencia de la
Emision

1,092 dias equivalentes aproximadamente a 3 afios. 2,548 dias equivalentes aproximadamente a 7 afios.

Pericdicidad en el pago de

Intereses

Los intereses ordinarios que devenguen los CEBURs se
liquidaran cada 28 dias en las fechas sefialadas en el
calendario de pago de intereses. En caso de que
dichas fechas fueran dia inhabil, el pago se realizara el
siguiente dia habil sin considerarse como
incumplimiento.

Los intereses ordinarios que devenguen los CEBURSs se
liquidaran cada 182 dias en las fechas sefialadas en el
calendario de pago de intereses. En caso de que dichas
fechas fueran dia inhabil, el pago se realizara el siguiente
dia habil sin considerarse como incumplimiento.

Tasa de Referencia

Tasa Variable Tasa Fija

Amortizacién

En un solo pago en la Fecha de Vencimiento de la Emision contra la entrega del Titulo correspondiente o de la
constancia emitida por INDEVAL.

Garantia

Los CEBURSs que se emitan al amparo del Programa, no contaran con garantia alguna.

Destino de los Fondos

Los recursos netos obtenidos por la Emisora como resultado de esta Emision de CEBURs seran destinados el

100% a la sustitucion de deuda bursatil de largo plazo con clave de pizarra OSM 15 y en caso remanente para

usos corporatives. Los recursos faltantes para liquidar el pasivo, dado que el recuso neto de la oferta es menor
seran liquidados con recursos propios del Emisor.

Intermediarios Colocadores

Inversora Bursatil, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Grupo Financiero Inbursa; Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de
C.V., Grupo Financiero BBVA México, Scotia Inverlat Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Scotiabank
Inverlat y Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México.

Representante Com(n

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Fuente: HR Ratings con base en la documentacién preliminar compartida por la Empresa.
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e Crecimiento en Ingresos. OPSIMEX reporté ingresos por P$3,446m al 1725 (+6.9% vs. P$3,223m
registrados al cierre del 1724 y -5.3% vs. P$3,640m esperados en nuestro escenario base). Este
crecimiento es consecuencia principalmente del incremento en el niumero de torres, ya que, al cierre del
1T25, la Empresa cuenta con un total de 24,345 torres en comparacion con las 23,246 torres registradas
al cierre del 1T24 y las 24,296 torres proyectadas en nuestro escenario base. Ademas, en términos de
contratos firmados, al cierre del 1725, la Empresa registré un total de 30,128, en comparaciéon de los
29,412 contratos firmados al cierre del 1T24 y de los 30,596 contratos proyectados en nuestro escenario
base.

e EBITDA. Al cierre del 1725, OPSIMEX registro P$3,274m en EBITDA (+10.0% vs. P$2,977m registrados
al cierre del 1T24 y -5.6% vs. P$3,467m proyectados en nuestro escenario base), con un margen EBITDA
de 95.0% (+123.1pb vs. 93.8% registrados al cierre del 1724 y 95.2% esperados en nuestro escenario
base). Lo anterior es consecuencia principalmente del crecimiento en ingresos, impulsado por la expansion
organica e inorganica del portafolio en torres.

¢ Niveles de FLE. Al cierre del 1725, OPSIMEX registré P$1,975m en términos de Flujo Libre de Efectivo
(+27.6% vs. P$1,547m registrados al cierre del 1T24 y -3.3% vs. P$2,042m proyectados en nuestro
escenario base). Esto a consecuencia de un incremento en los resultados operativos, asi como una
generacion de Flujo de Libre de Efectivo proveniente de capital de trabajo, el cual cerr6 al cierre del 1T25
en P$224m (vs. -P$117m registrados al cierre del 1T24 y vs. P$172m proyectados en nuestro escenario
base).

¢ Incremento en Deuda. Al cierre del 1T25, la Empresa registré una deuda total de P$21,904m (vs.
P$21,023m registrados al cierre del 1T24 y vs. P$23,929m proyectados en nuestro escenario base),
mientras que la deuda neta cerré en P$15,407m al cierre el 1T25 (vs. P$16,220m registrados al cierre del
1T24 y vs. P$16,487m proyectados en nuestro escenario base). Este incremento en deuda es
consecuencia de la adquisicion de un nuevo crédito por un monto de P$350.0m, solicitado por FSITES en
el 4T24, asi como a la revaluacién de la deuda OSM15U, la cual esta denominada en UDIs, que, al cierre
del 1T25, presenta un saldo insoluto de P$11,099m, en comparacion con los P$10,695m registrados al
cierre del 1T24. Es importante mencionar que al cierre del 1T25 la conversién de la UDI fue de P$8.42, en

comparacion de los P$8.34 registrado al cierre del 2024.

e Crecimiento Organico en Ingresos. Proyectamos un aumento organico en los ingresos, con una Tasa

Media Anual de Crecimiento (TMAC) estimada en 7.3% entre 2025 y 2027. Este crecimiento sera

teg
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impulsado principalmente por un incremento constante tanto en el nimero de torres como en la tarifa
promedio anual. Ademas, no se contempla la incorporacion de nuevos clientes durante el periodo
analizado, por lo que se espera que el Tenancy Ratio se mantenga en torno a 1.26, debido a un crecimiento
moderado en la cantidad de contratos en la relaciéon con el numero de torres. Lo anterior impulsara la
generacion de ingresos para alcanzar P$17,067m para 2027 (vs. P$13,195m en 2024).

Aumento en la Generacion de Flujo Libre de Efectivo. Durante el periodo proyectado, estimamos que
la Empresa lograra mantener una estructura de costos estable y un capital de trabajo que crezca en linea
con los ingresos, lo cual permitiria alcanzar niveles de FLE por P$8,287m en 2027, frente a los P$7,228m
registrados en 2024.

Niveles de deuda. Prevemos que OPSIMEX continlie consolidando la nueva deuda, que se llegase a
contratar por parte de FSITES y Telesites Costa Rica. Por consiguiente, esperamos que dicha deuda tenga
promedio de P$1,500m para los afios 2026-2028 con el propdsito de preservar niveles de liquidez. Con
base en este escenario, proyectamos que la deuda bruta ascienda a P$21,107m para 2027 (vs.
P$21,994m registrado en 2024), y que la deuda neta se sitie en P$15,864m (vs. P$16,093m observados
en 2024). Es relevante sefalar que la deuda esta sujeta a ajustes derivados de las fluctuaciones en el tipo

de cambio y de la revaluacion del UDI.

Respaldo operativo y financiero por parte de empresas vinculadas. La calificaciéon esta considerando
un ajuste positivo derivado del apoyo que OPSIMEX recibe de entidades relacionadas con América Mévil,
incluyendo Grupo Carso. En particular, se valora el soporte operativo proporcionado por Operadora CICSA

y el respaldo financiero por parte de Grupo Financiero Inbursa.

Menores niveles de FLE. La calificacion podria revisarse a la baja si la Empresa muestra una caida
sostenida en el FLE (promedio por debajo de P$5,400m), que reflejen niveles promedio de Afios de Pago
de Deuda Neta a FLE por encima de 3.7 afios para 2024-2026.

Cambio en el apoyo operativo y financiero por el grupo de partes relacionadas. Para el analisis de
la calificacién, ésta se puede ver afectada por cambios significativos con relacién al apoyo con el que
cuenta la Empresa por parte de empresas asociadas a América Movil, como Grupo Carso, y
especificamente el respaldo operativo de Operaciones CICSA Yy el respaldo financiero de Grupo Financiero

Inbursa.

s
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Atentamente,

7%41/ Cectorbs
Y il
Heinz Cederborg

Director Ejecutivo Sr. de Corporativos / ABS
HR Ratings

México: Guillermo Gonzalez Camarena No. 1200, Piso 10, Col. Centro de Ciudad Santa Fe, Delegacion Alvaro Obregén, C.P. 01210, Ciudad de México. Tel. +52 (55) 15 00 31 30
Estados Unidos: 2990 Ponce de Leon Boulevard, Suite 401, Coral Gables, FL 33134. Tel. +1 (786) 464 0500
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Nota: Proyecciones realizadas en la ultima revision de OPSIMEX el 16 de octubre de 2024, con los

anexos actualizados al 1T25.

Escenario Base: Balance General (cifras en millones de pesos)

2022* 2023* 2024* 2025F 2026F 2027F 1T24 1T25

ACTIVOS TOTALES 103,826 104,737 106,613 108,811 110,584 111,606 105,666 106,481
Activo Circulante 5,798 5,053 6,842 5,155 6,032 6,371 5,513 7,332
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 4,888 4,486 5,902 4,168 4,988 5,243 4,803 6,497
Cuentas por Cobrar a Clientes 292 214 285 341 354 387 280 250
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 41 14 33 20 21 22 20 57
Pagos Anticipados e Impuestos por recuperar 577 339 623 625 668 719 410 528
Activos No Circulantes 98,028 99,684 99,770 103,656 104,552 105,235 100,153 99,149
Depésitos en Garantia 163 232 228 169 176 183 219 156
Altan Redes 410 414 414 483 523 562 414 414
Planta, Propiedad y Equipo 78,016 80,576 82,017 81,686 81,686 81,686 81,364 81,620
Activos Intangibles 16 18 16 18 18 18 18 16
Impuestos Diferidos 30 35 35 30 30 30 26 38
Activos por Derecho de Uso 19,393 18,409 17,060 21,270 22,119 22,756 18,112 16,906
PASIVOS TOTALES 59,956 60,006 60,911 62,739 63,604 63,159 59,826 60,783
Pasivo Circulante 1,748 1,091 12,092 2,699 2,724 2,275 973 11,948
Pasivo con Costo 1,008 562 10,629 2,000 2,000 1,523 241 10,430
Proveedores 267 142 42 247 247 247 141 64
Impuestos por Pagar 309 141 549 154 160 166 326 376
Otros sin Costo 164 246 872 298 317 340 264 1,077
Beneficios a Empleados 50 47 58 52 54 56 64 72
Otros 114 199 814 247 264 284 200 1,005
Pasivos no Circulantes 58,208 58,915 48,820 60,040 60,881 60,884 58,853 48,834
Pasivo con Costo 19,763 20,604 11,365 19,198 19,647 19,584 20,781 11,474
Impuestos Diferidos 15,690 15,448 15,219 14,723 14,214 13,589 15,382 15,166
Otros Pasivos No Circulantes 22,755 22,863 22,236 26,119 27,020 27,711 22,690 22,195
Pasivo por Arrendamiento 21,567 21,608 20,931 24,755 25,604 26,241 21,421 20,885
Beneficios a empleados 12 14 17 16 16 17 14 17
Otros Pasivos Circulantes 1,176 1,240 1,288 1,349 1,400 1,453 1,255 1,294
CAPITAL CONTABLE 43,870 44,731 45,701 46,072 46,979 48,447 45,840 45,698
Minoritario 16,991 17,014 17,423 18,147 19,079 20,215 17,093 16,940
Capital Contribuido, Util. Acum. & Otros 16,621 16,617 16,906 17,392 18,147 19,079 16,960 16,794
Utilidad del Ejercicio 370 397 517 755 932 1,137 132 145
Mayoritario 26,879 27,7117 28,278 27,925 27,901 28,232 28,747 28,758
Capital Contribuido 24,968 27,080 29,042 28,372 28,372 28,372 27,782 29,272
Utilidades Acumuladas y Otros 2,141 211 -1,105 -2,514 -2,934 -3,168 985 -729
Utilidad del Ejercicio -229 426 341 2,067 2,462 3,028 -20 215
Deuda Total 20,771 21,166 21,994 21,198 21,647 21,107 21,023 21,904
Deuda Neta 15,882 16,680 16,093 17,029 16,659 15,864 16,220 15,407
Dias Cuentas por Cobrar 16 7 8 9 9 9 7 8
Dias Proveedores 20 21 10 21 21 21 18 8

Fuente: HR Ratings proyecciones con base en informacién trimestral interna de la Empresa y cierres anuales dictaminados por EY.
Proyecciones a partir del 3T24.

México:
Estados Unidos:
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Escenario Base: Estado de Resultados (cifras en millones de pesos)

2022* 2023* 2024* 2025F 2026F 2027F 1T24 1T25
Ventas Totales 10,876 11,892 13,195 14,821 15,843 17,067 3,223 3,446
Arrendamientos 10,545 11,752 12,989 14,674 15,692 16,910 3,197 3,428
Servicios de adecuacion 330 140 206 146 152 157 26 19
Gastos de Operacion 615 670 741 839 853 905 246 173
Gastos de Administracién 484 533 569 697 706 752 205 144
Otros Gastos Generales 131 136 172 142 147 153 42 29
EBITDA 10,261 11,222 12,454 13,982 14,990 16,162 2,977 3,274
Depreciacion y Amortizacion 6,055 6,494 6,814 6,481 6,568 6,641 1,674 1,730
Depreciacién PPE 3,850 4,144 4,394 4,313 4,313 4,313 1,079 1,123
Amortizacion Pasivas por Arrendamiento 2,172 2,308 2,379 2,124 2,211 2,284 585 593
Amortizacion de Intangibles 7 9 9 9 9 9 2 3
Amortizacion de la Provision para el Retiro de los Activos 26 33 33 35 35 35 8 10
Utilidad Operativa después de Otros 4,206 4,728 5,640 7,501 8,422 9,531 1,303 2,702
Ingresos por Intereses 428 455 461 501 321 313 110 144
Otros Productos Financieros 0 0 0 46 40 39 0 0
Intereses Pagados 1,303 1,314 1,356 1,478 1,316 1,236 333 344
Intereses por Arrendamiento 1,827 1,853 1,901 2,097 2,171 2,238 465 478
Ingreso Financiero Neto -2,703 -2,713 -2,796 -3,028 -3,125 -3,122 -688 -677
Resultado Cambiario -711 -445 -476 -440 -449 -460 -179 -107
Resultado Integral de Financiamiento -3,414 -3,157 -3,272 -3,468 -3,574 -3,583 -867 -784
Utilidad antes de Impuestos 792 1,571 2,368 4,032 4,849 5,949 436 760
Impuestos sobre la Utilidad 651 749 1,510 1,210 1,455 1,785 324 399
Impuestos Causados 902 988 1,733 1,633 1,964 2,409 382 454
Impuestos Diferidos -250 -239 -223 -423 -509 -625 -58 -55
Utilidad Neta Consolidada 141 823 858 2,823 3,394 4,164 112 361
Participacion minoritaria en la utilidad 370 397 517 755 932 1,137 132 145
Participacién mayoritaria en la utilidad -229 426 M 2,067 2,462 3,028 -20 215
Cifras UDM Cifras UDM

Nimero de Torres al cierre 21,702 23,097 24,115 25,046 26,046 27,046 23,246 24,345
Cambio en Ventas 21.5% 9.3% 11.0% 10.1% 6.9% 7.7% 10.0% 9.4%
Margen EBITDA 94.3% 94.4% 94.4% 94.3% 94.6% 94.7% 93.8% 95.0%
Tasa de Impuestos 82.2% 47.6% 63.8% 30.0% 30.0% 30.0% 50.2% 58.9%
Tasa Pasiva 6.4% 6.3% 6.3% 6.6% 6.1% 5.9% 6.3% 6.4%
Tasa Activa 7.3% 9.6% 9.4% 8.8% 6.5% 6.0% 9.4% 9.3%

Fuente: HR Ratings proyecciones con base en informacién trimestral interna de la Empresa y cierres anuales dictaminados por EY.
Proyecciones a partir del 3T24.

Lo

México:
Estados Unidos:
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Escenario Base: Flujo de Efectivo (cifras en millones de pesos)

2022* 2023* 2024* 2025F 2026F 2027F 1724 1725
ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad o Pérdida neto o antes de impuestos 792 1,571 2,368 4,032 4,849 5,949 436 760
Partidas sin Impacto en el Efectivo 0 0 0 0 0 0 0 0
+ Depreciacion y Amortizacion del Ejercicio 6,055 6,494 6,814 6,481 6,568 6,641 1,674 1,730
(-)Intereses a Favor -428 -455 -461 -501 -321 -313 -110 -144
+(-)Intereses Capitalizables Cuenta por Cobrar LP 0 0 0 -46 -40 -39 0 0
Partidas Relacionadas con Actividades de Inversion 5,627 6,039 6,354 5,934 6,206 6,289 1,564 1,585
Intereses Devengados 1,301 1,317 1,538 1,478 1,316 1,236 333 344
Fluctuacién Cambiaria 711 445 297 440 449 460 179 107
Intereses por Arrendamiento y Otros 1,832 1,853 1,901 2,097 2,171 2,238 465 478
Partidas Relac. con Activ. de Financ. 3,844 3,615 3,736 4,015 3,935 3,934 977 928
Flujo Deri. a Resul. antes de Impuestos a la Util. 10,263 11,225 12,458 13,982 14,990 16,172 2977 3,274
Decremento (Incremento) en Clientes 10 -42 -123 -41 -13 -32 -43 34
Decr. (Incr.) en Otras Cuentas por Cobrar y Otros Activos 2,615 79 909 -51 -50 -59 192 274
Incremento (Decremento) en Proveedores 112 -126 -99 -11 0 0 -0 22
Incremento (Decremento) en Otros Pasivos -172 45 -43 81 77 82 -265 -106
Capital de trabajo 2,565 -43 645 -21 13 9 -117 224
Impuestos a la Utilidad Pagados o Devueltos -902 -988 -1,733 -1,633 -1,964 -2,409 -382 -454
Flujos Generados o Utilizados en la Operacion 1,663 -1,031 -1,089 -1,654 -1,951 -2,419 -499 -230
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Oper. 11,927 10,194 11,369 12,328 13,039 13,753 2,478 3,043
ACTIVIDADES DE INVERSION
(-)Inversion en Prop., Planta y Equipo -4,097 -2,683 -1,920 -4,348 -4,348 -4,348 -706 -214
(-)Inversion en Activos Intangibles -7 -8 -2 -9 -9 -9 -1 -6
+Intereses Cobrados 428 455 461 501 321 313 110 144
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Inversion -3,676 -2,236 -1,461 -3,856 -4,036 -4,044 -597 -716
Efectivo Exced.(Req.) para aplicar en Activid.de Financ. 8,250 7,958 9,908 8,471 9,003 9,709 1,881 2,968
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
+Financiamienos Bancarios y Bursatiles 570 0 700 9,035 2,000 1,000 0 130
(-)Amortizacion de Financiamietos Bancarios y Bursatiles -1,081 0 -452 -10,035 -2,000 -2,000 0 0
(-)Amortizacion de Arrendamientos -1,132 -1,283 -1,717 -2,124 -2,211 -2,284 -315 -446
-Intereses Pagados y otras partidas -1,251 -1,296 -1,326 -1,478 -1,316 -1,236 -653 -673
-Intereses por Arrendamiento -1,832 -1,853 -1,801 -2,097 -2,171 -2,238 -465 -478
Financiamiento "Ajeno” -4,726 -4,432 -4,695 -6,699 -5,697 -6,757 -1,432 -1,467
Incrementos (Decremento) en el Capital Social -1,244 -967 -798 0 0 0 0 -253
Recompra de Acciones -1,024 -843 -928 0 0 0 =27 -507
Dividendos Pagados -1,657 -1,583 -1,548 -1,628 -1,689 -1,752 47 -1
Distribuciones Fideicomiso -398 -535 -523 -695 -798 -945 -151 -145
Financiamiento "Propio” -4,323 -3,928 -3,797 -2,323 -2,487 -2,697 -131 -906
Flujos Netos de Efectivo de Activ. de Finan. -9,048 -8,361 -8,492 -9,022 -8,184 -9,454 -1,564 -2,372
Incre.(Dismin.) neto de Efectivo y Equiv. -798 -402 1,416 -551 820 255 317 595
Difer. en Cambios en el Efectivo y Equiv. 0 0 0 0 0 0 0 0
Efectivo y equiv. al principio del Periodo 5,686 4,888 4,486 4719 4,168 4,988 4,486 5,902
Efectivo y equiv. al final del Periodo 4,888 4,486 5,902 4,168 4,988 5,243 4,803 6,497
Cifras UDM Cifras UDM
Ajustes Especiales** -398 -535 -523 -695 -798 -945 -621 -517
Flujo Libre de Efectivo 8,565 6,523 7,228 7,412 7,860 8,287 6,104 7,655
Amortizacién de Deuda 1,081 0 452 10,035 2,000 2,000 0 452
Revolvencia automatica -98 0 -452 0 0 0 0 0
Amortizacion de Deuda Final 982 0 0 10,035 2,000 2,000 0 452
Intereses Netos Pagados (incluy. Capit.) 823 841 865 977 994 923 864 851
Servicio de la Deuda 1,805 841 865 11,012 2,994 2,923 864 1,303
DSCR 4.7 7.8 8.4 0.7 2.6 2.8 741 5.9
Caja Inicial Disponible 5,686 4,888 4,486 4,719 4,168 4,988 5,005 4,803
DSCR con Caja Inicial 7.9 13.6 13.5 1.1 4.0 4.5 12.9 9.6
Deuda Neta a FLE 1.9 2.6 2.2 23 21 1.9 2.7 2.0
Deuda Neta a EBITDA 1.5 1.5 1.3 1.2 1.1 1.0 14 1.2

Fuente: HR Ratings proyecciones con base en informacién trimestral interna de la Empresa y cierres anuales dictaminados por EY
Proyecciones a partir del 3T24
**Distribuciones minoritarias FSITES

Leg
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2022* 2023* 2024* 2025F 2026F 2027F 1T24 1T25

ACTIVOS TOTALES 103,826 104,737 106,613 107,602 106,201 105,866 105,666 106,481
Activo Circulante 5,798 5,053 6,842 4,906 3,249 2,713 5,513 7,332
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 4,888 4,486 5,902 3,507 1,777 1,172 4,803 6,497
Cuentas por Cobrar a Clientes 292 214 285 553 597 627 280 250
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 41 14 33 65 68 71 20 57
Pagos Anticipados e Impuestos por recuperar 577 339 623 781 807 842 410 528
Activos No Circulantes 98,028 99,684 99,770 102,696 102,952 103,153 100,153 99,149
Depdsitos en Garantia 163 232 205 165 168 172 219 122
Altéan Redes 410 414 437 483 523 562 414 448
Planta, Propiedad y Equipo 78,016 80,576 82,017 81,686 81,686 81,686 81,364 81,620
Activos Intangibles 16 18 16 18 18 18 18 16
Impuestos Diferidos 30 35 35 30 30 30 26 38
Activos por Derecho de Uso 19,393 18,409 17,060 20,315 20,527 20,686 18,112 16,906
PASIVOS TOTALES 59,956 60,006 60,911 65,128 65,734 67,353 59,826 60,783
Pasivo Circulante 1,748 1,091 12,092 2,454 2,379 3,902 973 11,948
Pasivo con Costo 1,008 562 11,329 2,000 2,000 3,523 241 11,305
Proveedores 267 142 42 210 126 116 141 64
Impuestos por Pagar 309 141 549 154 160 166 326 376
Otros sin Costo 164 246 172 90 93 97 264 202
Beneficios a Empleados 50 47 58 52 54 56 64 72
Otros 114 199 114 39 40 42 200 130
Pasivos no Circulantes 58,208 58,915 48,820 62,675 63,354 63,451 58,853 48,834
Pasivo con Costo 19,763 20,604 11,365 22,198 22,647 22,584 20,781 11,474
Impuestos Diferidos 15,690 15,448 15,219 15,313 15,280 15,226 15,382 15,166
Otros Pasivos No Circulantes 22,755 22,863 22,236 25164 25,428 25,641 22,690 22,195
Pasivo por Arrendamiento 21,567 21,608 20,931 23,800 24,012 24 171 21,421 20,885
Beneficios a empleados 12 14 17 16 16 17 13 17
Otros Pasivos Circulantes 1,176 1,240 1,288 1,349 1,400 1,453 1,255 1,294
CAPITAL CONTABLE 43,870 44,731 45,701 42,473 40,467 38,513 45,840 45,698
Minoritario 16,991 17,014 17,423 17,470 17,777 18,138 17,093 16,940
Capital Contribuido, Util. Acum. & Otros 16,621 16,617 16,906 17,209 17,470 17,777 16,960 16,794
Utilidad del Ejercicio 370 397 517 261 307 361 132 145
Mayoritario 26,879 27,717 28,278 25,003 22,690 20,375 28,747 28,758
Capital Contribuido 24,968 27,080 29,042 28,372 28,372 28,372 27,782 29,272
Utilidades Acumuladas y Otros 2,141 211 -1,105 -3,280 -5,596 -7,993 985 -729
Utilidad del Ejercicio -229 426 34 -89 -86 -4 -20 215
Deuda Total 20,771 21,166 22,694 24,198 24,647 26,107 21,023 22,779
Deuda Neta 15,882 16,680 16,793 20,691 22,870 24,936 16,220 16,282
Dias Cuentas por Cobrar 16 7 8 16 17 17 7 8
Dias Proveedores 20 21 10 17 " 10 18 8

Fuente: HR Ratings proyecciones con base en informacion trimestral interna de la Empresa y cierres anuales dictaminados por EY.

Proyecciones a partir del 3724
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Escenario Estrés: Estado de Resultados (cifras en millones de pesos)

2022* 2023* 2024* 2025F 2026F 2027F 1T24 1T25
Ventas Totales 10,876 11,892 13,195 12,844 13,278 13,858 3,223 3,446
Arrendamientos 10,545 11,752 12,989 12,698 13,126 13,701 3,197 3,428
Servicios de adecuacion 330 140 206 146 152 157 26 19
Gastos de Operacion 615 670 741 2,562 2,692 2,949 246 173
Gastos de Administracion 484 533 569 2,420 2,545 2,796 205 144
Otros Gastos Generales 131 136 172 142 147 153 42 29
EBITDA 10,261 11,222 12,454 10,282 10,586 10,909 2,977 3,274
Depreciacién y Amortizacién 6,055 6,494 6,814 6,416 6,438 6,456 1,674 1,730
Depreciacién PPE 3,850 4,144 4,394 4,313 4,313 4,313 1,079 1,123
Amortizacién Pasivos por Arrendamiento 2,172 2,308 2,379 2,059 2,081 2,099 585 593
Amortizacion de Intangibles 7 9 9 9 9 9 2 3
Amortizacion de la Provision para el Retiro de los Activos 26 33 33 35 35 35 8 10
Utilidad Operativa después de Otros 4,206 4,728 5,640 3,866 4,148 4,463 1,303 1,544
Ingresos por Intereses 428 455 461 383 230 159 110 144
Otros Productos Financieros 0 0 0 46 40 39 0 0
Intereses Pagados 1,303 1,314 1,356 1,554 1,581 1,600 333 344
Intereses por Arrendamiento 1,827 1,853 1,901 2,055 2,074 2,091 465 478
Ingreso Financiero Neto -2,703 -2,713 -2,796 -3,180 -3,384 -3,493 -688 677
Resultado Cambiario -711 -445 -476 -440 -449 -460 -179 -107
Resultado Integral de Financiamiento =3,414 =3,157 -3,272 -3,621 -3,833 -3,953 -867 -784
Utilidad antes de Impuestos 792 1,571 2,368 245 315 510 436 760
Impuestos sobre la Utilidad 651 749 1,510 74 95 153 324 399
Impuestos Causados 902 988 1,733 99 128 206 382 454
Impuestos Diferidos -250 -239 -223 -26 -33 -54 -58 -55
Resultado antes de operaciones discontinuadas 141 823 858 172 221 357 112 361
Operaciones Discontinuadas 0 0 0 0 0 0 0 0
Coberturas de flujo de efectivo 0 0 0 0 0 0 0 0
Utilidad Neta Consolidada 141 823 858 172 221 357 112 361
Participacién minoritaria en la utilidad 370 397 517 261 307 361 132 145
Participacion mayoritaria en la utilidad -229 426 341 -89 -86 -4 =20 215
Cifras UDM Cifras UDM

Nimero de Torres al cierre 21,702 23,097 24115 23,921 24,171 24 421 23,246 24 345
Cambio en Ventas 21.5% 9.3% 11.0% 1.2% 3.4% 4.4% 10.0% 9.4%
Margen EBITDA 94.3% 94.4% 94.4% 80.1% 79.7% 78.7% 93.8% 95.0%
Tasa de Impuestos 82.2% 47.6% 63.8% 30.0% 30.0% 30.0% 50.2% 58.9%
Tasa Pasiva 6.4% 6.3% 6.3% 6.6% 6.5% 6.2% 6.3% 6.2%
Tasa Activa 7.3% 9.6% 8.5% 7.2% 7.1% 6.5% 9.4% 7.9%

Fuente: HR Ratings proyecciones con base en informacion trimestral interna de la Empresa y cierres anuales dictaminados por EY.
Proyecciones a partir del 3T24.
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Escenario Estrés: Flujo de Efectivo (cifras en millones de pesos)

2022* 2023* 2024* 2025F 2026F 2027F 1724 1725
ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad o Pérdida neto o antes de impuestos 792 1,571 2,368 245 315 510 436 760
Partidas sin Impacto en el Efectivo 0 0 0 0 0 0 0 0
+ Depreciacién y Amortizacion del Ejercicio 6,055 6,494 6,814 6,416 6,438 6,456 1,674 1,730
(-)Intereses a Favor -428 -455 -461 -383 -230 -159 -110 -144
+(-)Intereses Capitalizables Cuenta por Cobrar LP 0 0 0 -46 -40 -39 0 0
Partidas Relacionadas con Actividades de Inversion 5,627 6,039 6,354 5,987 6,167 6,258 1,564 1,585
Intereses Devengados 1,301 1,317 1,538 1,554 1,581 1,600 333 344
Fluctuacién Cambiaria 711 445 297 440 449 460 179 107
Intereses por Arrendamiento y Otros 1,832 1,853 1,901 2,055 2,074 2,091 465 478
Partidas Relac. con Activ. de Financ. 3,844 3,615 3,736 4,050 4,103 4,151 977 928
Flujo Deri. a Resul. antes de Impuestos a la Util. 10,263 11,225 12,458 10,282 10,586 10,919 2977 3,274
Decremento (Incremento) en Clientes 10 -42 -123 -98 -44 -30 -43 34
Decr. (Incr.) en Otras Cuentas por Cobrar y Otros Activos 2,615 79 909 -35 -33 -42 192 274
Incremento (Decremento) en Proveedores 112 -126 -99 81 -83 -10 -0 22
Incremento (Decremento) en Otros Pasivos -172 45 -43 59 61 63 -265 -106
Capital de trabajo 2,565 -43 645 7 -99 -19 -117 224
Impuestos a la Utilidad Pagados o Devueltos -902 -988 -1,733 -99 -128 -206 -382 -454
Flujos Generados o Utilizados en la Operacion 1,663 -1,031 -1,089 -93 -227 -226 -499 -230
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Oper. 11,927 10,194 11,369 10,189 10,359 10,694 2,478 3,043
ACTIVIDADES DE INVERSION
(-)Inversién en Prop., Planta y Equipo -4,097 -2,683 -1,920 -4,348 -4,348 -4,348 -706 -214
(-)Inversion en Activos Intangibles -7 -8 -2 -9 -9 -9 -1 -6
+Intereses Cobrados 428 455 461 383 230 159 110 144
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Inversién -3,676 -2,236 -1,461 -3,974 -4,127 -4,198 -597 -76
Efectivo Exced.(Req.) para aplicar en Activid.de Financ. 8,250 7,958 9,908 6,215 6,232 6,496 1,881 2,968
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
+Financiamienos Bancarios y Bursatiles 570 0 700 12,035 2,000 3,000 0 130
(-)Amortizacién de Financiamietos Bancarios y Bursatiles -1,081 0 -452 -10,035 -2,000 -2,000 0 0
(-)Amortizacion de Arrendamientos -1,132 -1,283 -1,717 -2,059 -2,081 -2,099 -315 -446
-Intereses Pagados y otras partidas -1,251 -1,296 -1,326 -1,554 -1,581 -1,600 -653 -673
-Intereses por Arrendamiento -1,832 -1,853 -1,901 -2,055 -2,074 -2,091 -465 -478
Financiamiento "Ajeno” -4,726 -4,432 -4,695 -3,669 -5,735 -4,790 -1,432 -1,467
Incrementos (Decremento) en el Capital Social -1,244 -967 -798 0 0 0 0 -253
Recompra de Acciones -1,024 -843 -928 0 0 0 -27 -507
Dividendos Pagados -1,657 -1,583 -1,548 -1,628 -1,689 -1,752 47 -1
Distribuciones Fideicomiso -398 -535 -523 -546 -538 -559 -151 -145
Financiamiento "Propio" -4,323 -3,928 -3,797 -2,174 -2,227 -2,311 -131 -906
Flujos Netos de Efectivo de Activ. de Finan. -9,048 -8,361 -8,492 -5,843 -7,962 -7,101 -1,564 -2,372
Incre.(Dismin.) neto de Efectivo y Equiv. -798 -402 1,416 373 -1,730 -605 317 595
Difer. en Cambios en el Efectivo y Equiv. 0 0 0 0 0 0 0 0
Efectivo y equiv. al principio del Periodo 5,686 4,888 4,486 3,134 3,507 1,777 4,486 5,902
Efectivo y equiv. al final del Periodo 4,888 4,486 5,902 3,507 1,777 1,172 4,803 6,497
Cifras UDM Cifras UDM
Ajustes Especiales** -398 -535 -580 -546 -538 -559 -621 -566
Flujo Libre de Efectivo 8,565 6,523 7,171 5,529 5,667 5,945 6,104 5,230
Amortizacién de Deuda 1,081 0 452 10,035 2,000 2,000 0 452
Revolvencia automatica -98 0 0 0 0 0 0 0
Amortizacién de Deuda Final 982 0 452 10,035 2,000 2,000 0 452
Intereses Netos Pagados (incluy. Capit.) 823 841 865 1,171 1,350 1,441 864 851
Servicio de la Deuda 1,805 841 1,317 11,206 3,350 3,441 864 1,303
DSCR 4.7 7.8 5.4 0.5 1.7 1.7 71 4.0
Caja Inicial Disponible 5,686 4,888 4,486 3,134 3,507 1,777 5,005 6,497
DSCR con Caja Inicial 7.9 13.6 8.9 0.8 2.7 2.2 12.9 9.0
Deuda Neta a FLE 1.9 2.6 2.3 3.7 4.0 4.2 2.7 31
Deuda Neta a EBITDA 1.5 1.5 1.3 2.0 2.2 2.3 14 13

Fuente: HR Ratings proyecciones con base en informacién trimestral interna de la Empresa y cierres anuales dictaminados por EY.
Proyecciones a partir del 3T24.
**Distribuciones minoritarias FSITES.
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**A NRSRO Rating

Informacién complementaria en cumplimiento con la fraccién V, inciso A), del Anexo 1 de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las instituciones calificadoras de valores

Metodologias utilizadas para el andlisis*

Evaluacion de Riesgo Corporativo, febrero 2024.

Calificacién anterior Inicial
Fecha de ultima accion de calificacion Inicial
Periodo que abarca la informacion financiera utilizada por HR Ratings para 1T22-1T25

el otorgamiento de la presente calificacion

Relacion de fuentes de informacion utilizadas, incluyendo las Informacion financiera anual auditada por EY e informacion trimestral

proporcionadas por terceras personas publica
Calificaciones otorgadas por otras instituciones calificadoras que fueron n.a.
utilizadas por HR Ratings (en su caso)

HR Ratings consider6 al otorgar la calificacién o darle seguimiento, la n.a.
existencia de mecanismos para alinear los incentivos entre el originador,
administrador y garante y los posibles adquirentes de dichos Valores (en

Su caso)

Calificaciones otorgadas por otras agencias calificadoras a los presentes n.a.

valores (en su caso)

*Para mas informacion con respecto a esta(s) metodologia(s), favor de consultar www.hrratings.com/methodology/

**HR Ratings de México, S.A. de C.V. (“HR Ratings”), es una institucién calificadora de valores autorizada por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) y registrada ante la Securities
and Exchange Commission de los Estados Unidos de Norteamérica (SEC) como una NRSRO para los activos de finanzas publicas, corporativos e instituciones financieras, segtn lo descrito en
la clausula (v) de la seccién 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act de 1934 y certificada como una Credit Rating Agency (CRA) por la European Securities and Markets Authority (ESMA) y
por el Financial Conduct Authority (FCA).

La calificacion antes sefialada fue solicitada por la entidad, emisor o tercero distinto a la entidad o emisor y, por lo tanto, HR Ratings ha recibido los honorarios correspondientes por la prestacion
de sus servicios de calificacion. En nuestra pagina de internet www.hrratings.com se puede consultar la siguiente informacién: (i) El procedimiento interno para el seguimiento a nuestras
calificaciones y la periodicidad de las revisiones; (ii) los criterios de esta institucion calificadora para el retiro o suspension del mantenimiento de una calificacién, y (iii) la estructura y proceso
de votacion de nuestro Comité de Analisis y (iv) las escalas de calificacion y sus definiciones.

Las calificaciones y/u opiniones de HR Ratings son opiniones con respecto a la calidad crediticia y/o a la capacidad de administracion de activos, o relativas al desempefio de las labores
encaminadas al cumplimiento del objeto social, por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y se basan exclusivamente en las caracteristicas de la entidad, emisién y/u
operacion, con independencia de cualquier actividad de negocio entre HR Ratings y la entidad o emisora. Las calificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de
su personal directivo o técnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o mantener algin instrumento, ni para llevar a cabo algun tipo de negocio, inversiéon u operacion, y
pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de calificacién de HR Ratings.

HR Ratings basa sus calificaciones y/u opiniones en informacion obtenida de fuentes que son consideradas como precisas y confiables, sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica la precision,
exactitud o totalidad de cualquier informacion. Derivado de lo anterior, HR Ratings no es responsable de cualquier error u omision en dicha informacién o, en caso de que esta sea incorrecta o
inexacta, por los resultados obtenidos por el uso de la misma. La mayoria de las emisoras de instrumentos de deuda calificadas por HR Ratings de México, o un tercero, han pagado una cuota
de calificacion crediticia basada en el monto y tipo de emisiéon. La bondad del instrumento o solvencia de la emisora y, en su caso, la opinién sobre la capacidad de una entidad con respecto a la
administracion de activos y desempefio de su objeto social podran verse modificadas, lo cual afectara, en su caso, al alza o a la baja la calificacion, sin que ello implique responsabilidad alguna
a cargo de HR Ratings. HR Ratings emite sus calificaciones y/u opiniones de manera ética y con apego a las sanas practicas de mercado y a la normativa aplicable que se encuentra contenida en
la pagina de la propia calificadora www.hrratings.com, donde se pueden consultar documentos como el Cédigo de Conducta, las metodologias o criterios de calificacion y las calificaciones
vigentes.

Las calificaciones y/u opiniones que emite HR Ratings consideran un analisis de la calidad crediticia relativa de una entidad, emisora y/o emisién, por lo que no necesariamente reflejan una
probabilidad estadistica de incumplimiento de pago, entendiéndose como tal, la imposibilidad o falta de voluntad de una entidad o emisora para cumplir con sus obligaciones contractuales de
pago, con lo cual los acreedores y/o tenedores se ven forzados a tomar medidas para recuperar su inversion, incluso, a reestructurar la deuda debido a una situacion de estrés enfrentada por el
deudor. No obstante, para darle mayor validez a nuestras opiniones de calidad crediticia, nuestra metodologia considera escenarios de estrés como complemento del analisis elaborado sobre un
escenario base. Los honorarios que HR Ratings recibe por parte de los emisores generalmente varian desde US$1,000 a US$1,000,000 (mil a un millén délares, moneda de curso legal en los
Estados Unidos de América) (o el equivalente en otra moneda) por emisién. En algunos casos, HR Ratings calificara todas o algunas de las emisiones de un emisor en particular por una cuota
anual. Se estima que las cuotas anuales varien entre US$5,000 y US$2,000,000 (cinco mil a dos millones de délares, moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) (o el equivalente
en otra moneda).

comunicaciones@hrratings.com
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Prol. Alfonso Reyes No. 2612, Edif. Connexity P.8
Col. Del Paseo Residencial, Monterrey, N.L. 64920

México T 81 4161 7000

Karla lleana Arroyo Morales

Directora de Finanzas

Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.

Paseo de las Palmas numero 781, piso 7, oficinas 703-704,

Colonia Lomas de Chapultepec Ill seccién,
Alc. Miguel Hidalgo, Ciudad de México.

16 de junio de 2025

Estimada Karla Arroyo,

Re:

FitchRatings

Blvd. Manuel Avila Camacho No. 88 Piso 10
Col. Lomas de Chapultepec, Del. Miguel Hidalgo
México, D.F. 11950, T 55 5955 1600

Asignacion de Calificacion para la Primera y Segunda Emisién de Certificados

Bursatiles, con claves de pizarra SITES1 25 y SITES1 25-2 de Operadora de Sites
Mexicanos S.A.B de C.V.

Fitch (ver definicién abajo) asigna las siguientes calificaciones:

Calificacion en Escala Nacional de ‘AAA(mex)’ a la Primera y Segunda emision de Certificados
Bursétiles (CB) de Operadora de Sites Mexicanos S.A.B de C.V. (Opsimex), con claves de pizarra
SITES1 25y SITES1 25-2, respectivamente, por un monto total de hasta MXN7,000 millones en
la modalidad de vasos comunicantes. Las emisiones se realizan bajo el amparo del Programa de
CB de Corto y Largo Plazo con caréacter revolvente, por un monto total de hasta MXN20,000

millones, o su equivalente en unidades de inversion (Udis).

A continuacion, se describen las principales caracteristicas de las emisiones.

Emisor

Operadora de Sites Mexicanos S.A.B de C.V.

Monto de las Emisiones

En conjunto por hasta $7,000,000,000.00 (Siete mil millones de pesos 00/100 M.N.)

Denominaciéon

Moneda Nacional

Clave de Pizarra

SITES1 25

SITES1 25-2

Nimero de Emision

Primera

Segunda

\Vigencia de las
Emisiones

1,092 (un mil noventa y dos) dias
equivalentes aproximadamente a 3 (tres)
afios

2,548 (dos mil quinientos cuarenta y ocho)
dias equivalentes aproximadamente a 7
(siete) afios

Tasa de la Emisiéon

Variable

Fija

Destino de Fondos

El 100% de los recursos netos seran destinados a la sustitucién de deuda bursatil de
largo plazo con clave de pizarra OSM 15 y en caso remanente para usos corporativos.




FitchRatings

La definicién de la Calificacién en Escala Nacional es la siguiente:

‘AAA(mex)’: Las calificaciones nacionales ‘AAA’ indican la calificacion mas alta asignada por la
calificadora en su escala de calificacion nacional para ese pais. Esta calificacion se otorga a los
emisores u obligaciones con la expectativa de riesgo de incumplimiento mas baja en relacion con
todos los otros emisores u obligaciones en el mismo pais o0 con la misma unién monetaria.

Los fundamentos de esta accion se describen en el anexo que constituye parte integral de esta
carta calificacion.

Las metodologias aplicadas para la determinacién de la Calificacién en Escala Nacional son:

--Metodologia de Calificacion de Finanzas Corporativas (Diciembre 22, 2023);
--Metodologia de Calificaciones en Escala Nacional (Diciembre 22, 2020).

En la emisién y el mantenimiento de sus calificaciones, Fitch se basa en informacion de hechos
concretos que recibe de emisores, intermediarios y otras fuentes que considera confiables. Fitch
lleva a cabo una investigacion razonable de la informacion de hechos concretos en la que se
basa, siguiendo su metodologia de calificacion, y obtiene verificacion razonable de dicha
informacion por parte de fuentes independientes, en la medida en que dichas fuentes estén
disponibles para un titulo de deuda determinado, o en una jurisdiccion determinada.

La forma en que Fitch investiga dichos hechos concretos, asi como el alcance de la verificacion
obtenida de terceros, variaran dependiendo de la naturaleza del titulo de deuda calificado y de
su emisor, los requisitos y practicas de la jurisdiccion en la cual se ofrece y se vende dicho titulo
y/o en la que se ubica el emisor, la disponibilidad y la naturaleza de la informacién publica
relevante, el acceso a la administracién del emisor y a sus asesores, la disponibilidad de
verificaciones preexistentes de terceros, tales como informes de auditoria, cartas de
procedimientos acordados, estimaciones, informes actuariales, reportes de ingenieria, opiniones
legales y otros informes proporcionados por terceras partes, la disponibilidad de fuentes de
verificacion de terceros independientes y competentes con respecto al titulo de deuda en
particular o en la jurisdiccion particular del emisor, entre muchos otros factores.

Los usuarios de las calificaciones de Fitch deben entender que ni una investigacion factual
exhaustiva ni cualquier verificacion de terceros puede asegurar que toda la informacion en la que
Fitch se basa con respecto a una calificacion sera precisa y completa. En Ultima instancia, el
emisor y sus asesores son responsables de la exactitud de la informacién que proporcionan a
Fitch y al mercado al ofrecer documentos y otros informes. Al emitir sus calificaciones, Fitch debe
basarse en el trabajo de expertos, incluyendo auditores independientes con respecto a estados
financieros y abogados para asuntos legales y fiscales. Ademas, las calificaciones son
inherentemente prospectivas e incorporan suposiciones y predicciones sobre eventos futuros
que, por su naturaleza, no pueden ser verificadas como hechos. Como resultado, a pesar de
cualquier verificaciébn de hechos reales, las calificaciones pueden verse afectadas por eventos
futuros o condiciones que no estaban previstas en el momento en que una calificacion fue emitida
o ratificada.

Fitch busca mejorar continuamente sus criterios y metodologias de calificacion y, en su sitio de
internet, actualiza peridédicamente las descripciones de sus criterios y metodologias para titulos



FitchRatings

de deuda de un tipo determinado. Los criterios y metodologia utilizados para determinar una
accion de calificacion son los vigentes en el momento en que la accion de calificacion es llevada
a cabo, mismo que, para las calificaciones publicas, corresponde a la fecha del comentario de
accion de calificacién respectivo. Cada comentario de accién de calificaciébn proporciona
informacion sobre los criterios y la metodologia utilizados para llegar a la calificacion indicada, lo
cual puede diferir de los criterios y metodologia generales por aquellos especificos para el tipo
de titulo de deuda aplicable, los cuales son publicados en el sitio de internet en un momento
determinado. Por esta razon, siempre debe de consultarse el comentario de accién de calificacion
aplicable, para obtener la informacién mas precisa sobre cualquier calificacion publica en
particular.

Las calificaciones se basan en criterios y metodologias establecidos continuamente evaluados y
actualizados por Fitch. Por lo tanto, las calificaciones son el producto del trabajo colectivo de
Fitch y ningan individuo o grupo de individuos es el tnico responsable por una calificacion. Todos
los informes de Fitch tienen autoria compartida. Los individuos que son identificados en un
informe de Fitch, estuvieron involucrados en el mismo, pero no son exclusivamente responsables
por las opiniones ahi emitidas. Los individuos son Gnicamente mencionados para propdsitos de
contacto.

Las calificaciones no son una recomendacion o sugerencia directa o indirecta, para usted o
cualquier otra persona, para comprar, vender, hacer o mantener una inversion, crédito o titulo de
deuda o llevar a cabo cualquier estrategia de inversion con respecto a cualquier inversion, crédito
o titulo de deuda, o cualquier emisor. Las calificaciones no comentan sobre la adecuacion del
precio de mercado, la idoneidad de una inversion, crédito o titulo de deuda determinado para un
inversionista en particular (incluyendo, sin limitacién alguna, cualquier tratamiento contable y/o
regulatorio), o la naturaleza tributaria de exenciéon de impuestos u obligatoriedad de los pagos
efectuados en relacién con cualquier inversion, crédito o titulo de deuda. Fitch no es asesor de
usted ni le proporciona a usted ni a ninguna otra parte ninguna asesoria financiera, ni cualquier
otro tipo de servicio legal, de auditoria, contable, de estimacién, valuacion o actuarial. Una
calificacion no debe ser considerada como un reemplazo de dicha asesoria o servicios.

La asignacion de una calificacion por parte de Fitch no constituye su autorizacién para usar su
nombre como experto en relaciéon con cualquier declaracion de registro u otros tramites bajo las
leyes de valores de Estados Unidos u Reino Unido, u otras leyes importantes. Fitch no autoriza
la inclusién de sus calificaciones en ningiin documento de oferta en ninguna instancia en donde
las leyes de valores de Estados Unidos o Reino Unido, u otras leyes importantes requieran dicha
autorizacion. Fitch no otorga su consentimiento para la inclusion de cualquier carta escrita
comunicando su accién de calificacion en ningin documento de oferta, salvo que dicha inclusién
venga requerida por una ley o reglamento aplicable en la jurisdicciébn donde fue adoptada la
accion de calificacién. Usted entiende que Fitch no ha consentido ni consentira ser denominado
como un “experto” en relacion con ninguna declaracion de inscripcion u otros registros bajo la ley
de valores de Estados Unidos, Reino Unido o cualquier otra ley de valores relevante, incluyendo
pero no limitando a la Seccién 7 de la Ley de Valores de 1993 de Estados Unidos. Fitch no es
un “intermediario” o “vendedor” de acuerdo a la definicion de dichos términos bajo la ley de
valores aplicable u otra normativa, reglamento o recomendacion regulatoria, incluyendo sin
limitacion las Secciones 11 y 12(a)(2) de la Ley de Valores de Estados Unidos de 1993, ni ha
realizado las funciones o tareas asociadas a un "intermediario” o "vendedor" en virtud de este
compromiso.
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Fitch monitorea las calificaciones de valores de forma periddica. Fitch espera que el emisor y
otras partes le proporcionen puntualmente toda la informacién que puede ser relevante para la(s)
calificacion(es), de manera que las mismas sigan siendo apropiadas. Las calificaciones pueden
aumentar, disminuir, retirarse o colocarse en observacion de calificacion debido a cambios,
adiciones, exactitud o insuficiencia de informacion o por cualquier otro motivo que Fitch considere
suficiente.

Nada en esta carta tiene por objetivo o debe ser interpretado como la constitucién de una relacién
fiduciaria entre Fitch y usted, o entre Fitch y cualquier usuario de las calificaciones.

En esta carta, "Fitch" significa Fitch México, S.A. de C.V., y cualquier sucesor en interés de
dicha entidad.

Las calificaciones de caracter publico seran validas y efectivas solo con la publicaciéon de las
mismas en el sitio web de Fitch.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacién de inversién, y puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de Fitch.

Nos complace haber tenido la oportunidad de poder servirle. Si podemaos ayudarlo en otra forma,
por favor comuniquese con Eduardo Trejos, Director al +52 81 4161 7121.

Atentamente,

Fitch México, S.A. de C.V.

Alberto Moreno Arnaiz
Director Senior
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Anexo 1- Fundamentos de la Calificacion

La calificacion asignada a las emisiones de certificados bursatiles se fundamenta en lo siguiente:

Las calificaciones de Opsimex reflejan su desempefio operativo sélido, la predictibilidad del flujo
de efectivo proveniente de contratos a largo plazo, el mecanismo de traspaso de costos y el
apalancamiento bajo. También considera su posicion estratégica para su principal inquilino,
América Mévil S.A.B. de C.V. (AMX) [A- Perspectiva Positiva], que representa 86% de los
ingresos de Opsimex.

Ademas, las calificaciones estan respaldadas por una participacion de mercado significativa y
una perspectiva de demanda favorable en México. Las inversiones de capital (capex; capital
expenditure) modulares dan flexibilidad en la asignacion de torres y la gestion del flujo de efectivo.
Opsimex podria ajustar su plan de crecimiento si las condiciones econémicas o regulatorias
cambiaran inesperadamente.

FACTORES CLAVE DE CALIFICACION

Apalancamiento Bajo: Al cierre del 1T25, el apalancamiento bruto consolidado de Opsimex fue
de 2.9 veces (x). Fitch estima que el apalancamiento se mantendrd por debajo de 3x durante
2025 y 2026. Esta proyeccion considera la emision de nuevos CB y el vencimiento en 2025 de
CB vigentes por cerca de MXN9,700 millones, que serian refinanciados parcialmente, con el
saldo pagado en efectivo. Fitch anticipa que el crecimiento de torres continuara a nivel de
Fideicomiso OPSIMEX 4594 (FSITES) [AAA(mex) Perspectiva Estable] financiado
principalmente por flujos propios. Fitch espera que Opsimex devuelva el exceso de efectivo a
sSus accionistas a través de dividendos y recompra de acciones sin aumentar la deuda.

Contraparte Fuerte: Las calificaciones de Opsimex reflejan los vinculos estratégicos y
operativos fuertes con las operaciones de AMX y su posicion dominante en el mercado de torres
en México. AMX representa alrededor de 86% de los ingresos de Opsimex y la infraestructura
pasiva de esta es critica para las operaciones méviles de AMX en México. Opsimex y AMX
comparten el mismo accionista controlador final.

Tendencias a Largo Plazo Favorables: La perspectiva de crecimiento de Opsimex es favorable
dada la creciente demanda de infraestructura de torres en México. Fitch espera que Opsimex
construya alrededor de 1,000 torres anualmente durante los proximos dos afios, a un costo
promedio ligeramente superior a MXN1.7 millones por torre, principalmente para satisfacer la
demanda de AMX. Fitch espera que el nimero de arrendatarios por torre de Opsimex se
mantenga estable entre 1.25 y 1.26 en los proximos afios.

InfraCo. Hibrida y Fibra: Las calificaciones consideran la estructura hibrida del grupo, con
deuda mantenida principalmente a nivel del holding, servida por su propia generacion de efectivo
y distribuciones de efectivo provenientes de FSITES. Opsimex posee 72.5% del fideicomiso de
inversion inmobiliaria mexicano que cotiza en bolsa, FSITES. Este fideicomiso posee 15,602 de
las 24,345 torres de Opsimex, y la gerencia espera que FSITES construya casi todas las torres
nuevas de Opsimex en México, principalmente con efectivo del fideicomiso y con deuda
adicional. El flujo de caja operativo (FCO) se distribuye a los accionistas de FSITES. La deuda
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de MXN20,000 millones de Opsimex a nivel del holding se sirve con alrededor de MXN3,200
millones de EBITDA generados por las 8,433 torres restantes, asi como por distribuciones de
efectivo después de impuestos del fideicomiso. Fitch proyecta que el EBITDA de FSITES sera
cercano a MXN5,400 millones en 2025.

Riesgo de Negocio Bajo: Opsimex tiene riesgo minimo relacionado con obsolescencia de
tecnologia. Ademas, se beneficia de un riesgo bajo de negocio gracias a su posicion de mercado
buena, contratos de largo plazo que se ajustan con la inflacién y a las caracteristicas favorables
de la industria. La compafiia opera el portafolio més grande de torres en México, con la cobertura
mas completa en el pais, integrado por 24,345 torres al cierre de 1T25. La compariia presenta
ingresos predecibles y margenes operativos estables gracias a su exposicidn baja a los ciclos
economicos, contratos de arrendamiento de largo plazo con tasas de renovacion altas y una
rotacion reducida de clientes.

Relacién de Matriz-Subsidiaria: Existe una relacion de matriz y subsidiaria, ya que tanto
Opsimex como FSITES estan integradas y comparten la misma tesoreria; a marzo de 2025 el
EBITDA de FSITES representd aproximadamente 61% del EBITDA consolidado de Opsimex.
Fitch considera que los perfiles crediticios individuales de Opsimex y FSITES son los mismos
dada la estructura actual.

DERIVACION DE CALIFICACION

El riesgo de contraparte de Opsimex esta mas concentrado, no obstante, posee una calidad
crediticia mayor que sus pares internacionales de la industria, como American Tower Corporation
(AMT) [BBB+ Perspectiva Estable] y Crown Castle Inc. (CCI) [BBB+ Observacién Negativa], que
tienen bases de ingresos diversificadas. AMT tiene una escala mas grande, una diversificacion
mas amplia y una exposicion mayor a mercados emergentes, mientras que el enfoque de CCl en
el mercado estadounidense reduce su riesgo operativo. Las calificaciones y la perspectiva de
AMT reflejan las expectativas de Fitch de un apalancamiento neto por debajo de 5.5x. Las
calificaciones y la observacion de CCl reflejan las expectativas de Fitch de que el apalancamiento
neto se mantendra entre 6x y 6.5, por encima de las sensibilidades negativas.

La industria de torres se caracteriza por ingresos predecibles, respaldados por contratos a largo
plazo y gastos de capital modulares que permiten flexibilidad en el flujo de efectivo. Opsimex
tiene una posicion dominante en el mercado mexicano y una relacion cercana con AMX, su
principal contraparte, cuyo perfil crediticio es fuerte.

SUPUESTOS CLAVE
Los supuestos clave empleados por Fitch en su caso base son:

--alrededor de 1,000 torres nuevas por afio;

--los ingresos crecen alrededor de un digito medio-alto en los afios siguientes;

--razon de arrendatarios por torre consolidado de alrededor de 1.25x en 2025;

--margenes de EBITDA cercanos a 60%;

--capex de aproximadamente MXN2,200 millones en 2025;

--capex invertido principalmente en FSITES y FCO se distribuye a los accionistas de FSITES;
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--distribuciones totales a los accionistas de Opsimex en torno a MXN2,000 millones durante los
proximos dos afios.

SENSIBILIDAD DE CALIFICACION

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accién de calificacion
positiva/alza:

--la calificacién nacional de largo plazo de Opsimex es la méas alta de la escala calificacién, por
lo que no es posible un alza.

Para las calificaciones internacionales, Fitch no prevé ninguna accion de calificacion en este
momento, sin embargo, considera los siguientes factores:

--una mejora en el entorno operativo;

--mantener una relacién operativa fuerte con AMX;

--relacién FCO-capex a deuda mayor de 20%;

--margen EBITDA cercano o superior a 65% de manera sostenida.

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accién de calificacion
negativa/baja:

--la calificacién internacional de riesgo emisor (IDR; issuer default rating) de largo plazo en
moneda extranjera de Opsimex podria verse afectada por cambios en el techo pais o la baja de
la calificacién soberana de México;

--un nivel de apalancamiento (pre-IFRS 16) por encima de 5.5x de forma consistente;

--un deterioro en el perfil operativo que presione los margenes EBITDA a niveles cercanos o por
debajo de 55%;

--cambios no favorables en la regulacion.

LIQUIDEZ

Al 31 de marzo de 2025, Opsimex tenia un saldo de efectivo y equivalentes consolidados
disponibles de MXNG6,497 millones, de los cuales MXN1,151 millones estaban en FSITES, y
mantenia deuda de corto plazo por cerca de MXN10,430 millones. La compafiia tiene flexibilidad
para reducir las distribuciones a los accionistas, diferir las inversiones de capital si la demanda
de infraestructura de torres se desacelera e incrementar rapidamente su posicion de efectivo.
Opsimex ha demostrado tener un buen acceso a los mercados de capitales y Fitch espera que
refinancie una porcion de los MXN9,700 millones de CB con vencimiento en 2025, y que cancele
el resto con efectivo.

PERFIL DEL EMISOR

Opsimex es un proveedor de infraestructura pasiva para los operadores de telefonia mévil. La
entidad opera el portafolio mas grande de torres en México, con la cobertura mas completa en el
pais y esta integrado por 24,345 torres al cierre del 1T25. El modelo de negocio de torres de
comunicacion tiene ingresos y generacién de flujo predecibles, riesgo tecnoldgico bajo, rotacion
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baja de operadores y una demanda favorable debido a las tendencias de la industria. Opsimex
es el accionista directo de 72.5% de las acciones de FSITES.

La informacién financiera de la compariia considerada en esta Carta Calificacion de fecha 16 de
junio de 2025 incluye hasta el 31 de marzo de 2025.

La informacion utilizada en el analisis de esta calificacion fue proporcionada por el emisor y/u
obtenida de fuentes de informacion publica, incluyendo los estados financieros, presentaciones
del emisor, entre otros. El proceso de calificacién también puede incorporar informacién de otras
fuentes de informacién externas, tales como analisis sectoriales y regulatorios para el emisor o
la industria.
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4 de julio de 2025.

Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Vicepresidencia de Supervision Bursatil
Direccién General de Emisoras

Av. Insurgentes Sur 1971, Torre Norte, Piso 7
Guadalupe Inn, 01020 Ciudad de México, México.

Sefioras y Sefiores:

Hago referencia a la solicitud para las dos emisiones (las “Emisiones”) de certificados
bursitiles de largo plazo identificados con las claves de pizarra “SITESI 25” y “SITES1 25-2"
(los “Certificados Bursatiles”), por un monto conjunto de hasta $7,000,000,000.00 M.N. (Siete
mil millones de pesos 00/100 Moneda Nacional), a ser realizadas por Operadora de Sites
Mexicanos, S.A.B. de C.V. (la “Emisora”), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero como representante comtin de los tenedores (el “Representante Comtn”), al amparo
del programa de colocacién de certificados bursatiles de corto y largo plazo, con carécter
revolvente (el “Programa”), cuya inscripcién preventiva en el Registro Nacional de Valores (el
“RINV") le fue otorgada mediante oficio niimero 153/1270/2025 de fecha 23 de abril de 2025.

He revisado exclusivamente la documentacién e informacién que se sefiala mas adelante
con el fin de rendir una opinién al respecto y para los efectos previstos en el articulo 87, fraccién
Il de la Ley del Mercado de Valores (“LMV"), asf como los articulos 2, fraccion I, inciso h) y 13
de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores (la “Circular Unica”). En consecuencia, el alcance de
esta opinién se limita exclusivamente a la validez y exigibilidad bajo dicha ley de los actos a
que mds adelante se describen.

Para efectos de la presente opinién, he examinado tinicamente lo siguiente:

(a) Copia certificada de las escrituras ptiblicas de la Emisora que se describen en el
Anexo “A” de la presente, en las que constan el acta constitutiva, los estatutos sociales, las
reformas a los mismos y los poderes de sus apoderados legales.

(b) Copia certificada de las escrituras ptiblicas del Representante Comtn que se
describen en el Anexo “A” de la presente, en la que constan el acta constitutiva, los estatutos
sociales, las reformas a los mismos y los poderes de los apoderados del Representante Comtin,

() Los proyectos de titulos a tasa de rendimiento variable y tasa fija que
ampararan las emisiones con las claves de pizarra “SITES 125" y “SITES 1 25-2” (los “Titulos”)
que se adjuntan al presente como Anexo “B”.

(d) La certificacién del secretario no miembro del consejo de administracion de la
Emisora de fecha 20 de enero de 2025, sobre las resoluciones de la sesién del conse
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administracién de la Emisora de 10 de abril de 2024 (las “Resoluciones”), que tuvo un quérum
de instalacién y una votacién del 100% (cien por ciento) de los miembros de dicho consejo de
administracion y en la que se aprobé por unanimidad de votos, entre otras, las siguientes
resoluciones: (i) el establecimiento del Programa; y (ii) la realizacién de una solicitud de
autorizacién para la inscripcién preventiva de los Certificados Bursétiles en el RNV y para la
oferta ptblica de los mismos.

Me refiero a los documentos que se describen en los incisos (a) a (d) anteriores como
q
los “Documentos de la Opinién”,

En la revision de los Documentos de la Opinién, he tenido a la vista copias certificadas
de los documentos del Emisor y del Representante Comun, no he verificado de manera
independiente que las declaraciones y cualesquiera otra cuestién de hecho contenida en los
mismos son verdaderas y exactas en todos sus aspectos de importancia.

Sujeto a los supuestos, calificaciones y limitaciones que aqui se describen, con base
exclusivamente en mi revision de los Documentos de la Opinién, soy de la opinién que:

L La Emisora es una sociedad anénima bursatil legamente existente y
constituida de conformidad con la legislacién mexicana.

2, El Representante Comtn es una sociedad legalmente existente y constituida
de conformidad con la legislacién mexicana.

3 Los acuerdos adoptados en las Resoluciones son vilidos y exigibles de
conformidad con sus términos.

4. Con base exclusivamente en mi revisiéon de los documentos descritos en el
Anexo “A”, cada uno de los apoderados del Emisor cuenta con poderes y facultades
suficientes para suscribir mancomunadamente en nombre de la Emisora, los titulos
correspondientes a la emisién de los Certificados Bursétiles al amparo del Programa.

5. Con base exclusivamente en mi revisién de los documentos descritos en el
Anexo "A”, los apoderados del Representante Comiin cuentan con poderes y facultades
suficientes para suscribir individual o mancomunadamente en nombre del Representante
Comtin, los titulos correspondientes a la emisién de los Certificados Bursétiles al amparo del
Programa.

6. Cada uno de los Titulos, una vez que sean suscritos por los apoderados legales
de la Emisora y del Representante Comtin, habran sido validamente emitidos y serdn exigibles
a la Emisora de conformidad con sus términos y con las disposiciones legales aplicables.

Las opiniones descritas anteriormente se encuentran sujetas a los siguientes
comentarios y calificaciones:

L. De conformidad con la legislacién mexicana, el cumplimiento de contratos,y
obligaciones podra estar limitado por concurso mercantil, quiebra, suspensién de 05,
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insolvencia, disolucién, liquidacién, o por disposiciones de cardcter fiscal o laboral, y demads
disposiciones y procedimientos aplicables en materia de concurso mercantil o fraude de
acreedores, asi como por disposiciones de orden ptblico.

IL. En el caso de cualquier procedimiento de concurso mercantil iniciado en los
Hstados Unidos Mexicanos de conformidad con la legislacién aplicable, las demandas
laborales, demandas de autoridades fiscales para el pago de impuestos no pagados, demandas
de acreedores preferentes hasta el monto de su respectiva garantia, costos de litigios,
honorarios y gastos del conciliador, sindico y visitador, cuotas de seguridad social, cuotas del
Instituto para el Fondo Nacional de la Vivienda de los Trabajadores, y cuotas del Sistema de
Ahorro para el Retiro tendran prioridad y prelacién sobre las reclamaciones de cualquier
acreedor.

IIL. Se basan en documentacién proporcionada por la Emisora y el Representante
Comiin, y que se encuentra en mi poder y en las circunstancias existentes a la fecha de la
presente y de las que tengo conocimiento; y no implica en forma alguna el haber realizado
investigacién o examen particular alguno sobre el estado actual o potencial en los que esté
involucrado la Emisora o el Representante Comtn.

V. No se aceptan responsabilidades genéricas sobre las materias distintas a las
que se hace referencia en la presente opinién.

La presente opinién se emite tinica y exclusivamente con base en las leyes de los
Estados Unidos Mexicanos en vigor en la fecha de la misma. Esta opinién se emite a esa H.
Comisién Nacional Bancaria y de Valores exclusivamente para los efectos previstos en el
articulo 87, fraccion II de la LMV, asi como el articulo 13 bis de la Circular Unica.

Esta opinién se emite tinicamente con base en hechos a la fecha de la misma, y en este
acto me deslindo de cualquier obligacién o responsabilidad de actualizar o modificar la
opinién o de informarles de cualquier cambio de hechos o circunstancias, incluyendo sin
limitacién alguna, reformas de ley o hechos aplicables al Emisor, que tengan verificativo en
cualquier tiempo posterior a la fecha de la presente opinién.

Atentamente,

CMS Woodhouse Lorente Ludlow, S.C.

l=l

Rétl A Tunbertq Zepeda Ruiz
SociosFicenciddo en Derecho
responsable de la presente
Opinion Legal.

Cédula profesional: 2848177
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ANEXO “A”

Escrituras Pablicas del Emisor:

e EHscritura Puablica no. 66,445 de fecha 21 de febrero de 2022, otorgada ante Ia fe del Lic.
Patricio Garza Bandala, notario ptblico niimero ciento noventa y cinco de la Ciudad de
México, en la que constan los estatutos sociales vigentes del Emisor, inscrita en el
Registro Ptiblico de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil electrénico
namero 528402-1 el dia 11 de marzo de 2022.

e Tscritura Pdblica no. 53,674 de fecha 5 de enero de 2015, otorgada ante la fe del Lic.
Patricio Garza Bandala, notario ptblico ntimero dieciocho de la Ciudad de México, en
aquel entonces actuando como asociado de la Lic. Ana Patricia Bandala Tolentino,
notario ptiblico ndimero ciento noventa y cinco de la Ciudad de México, inscrita en el
Registro Ptblico de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil electrénico
nimero 528402-1 el dia 16 de enero de 2015, en la que constan los siguientes poderes
otorgados en favor de los sefiores Gerardo Kuri Kaufmann y Juan Rodriguez Torres,
mismos que podran ejercerse de manera individual o mancomunada, con excepcién de
aquellas facultades relativas a la suscripeion de titulos de crédito, las cuales deberan ser
ejercidas de forma mancomunada por al menos dos apoderados que cuenten con dicha
facultad:

A) Poder general para pleitos y cobranzas

B) Poder general para actos de administracién

C) Poder general para pleitos y cobranzas y actos de administracién en materia laboral
D) Poder general para actos de dominio

E) Poder para abrir y cancelar cuentas bancarias

F) Poder para suscribir titulos de crédito

o Hscritura Piblica no. 66,765 de fecha 11 de mayo de 2022, otorgada ante la fe del Lic.
Patricio Garza Bandala, notario ptiblico niimero ciento noventa y cinco de la Ciudad de
México, inscrita en el Registro Prblico de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio
mercantil electronico niimero 528402-1 el dia 8 de junio de 2022, en la que constan los
siguientes poderes otorgados en favor del sefior Erivan Uriéstegui Herndndez, mismos
que deberdn ejercerse de forma mancomunada con cualquiera de los sefiores Juan
Rodriguez Torres o Gerardo Kuri Kauffman:

C) Poder para suscribir titulos de crédito
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e Hscritura Piblica no. 69,299 de fecha 1° de marzo de 2024, otorgada ante la fe del Lic.
Patricio Garza Bandala, notario ptiblico niimero ciento noventa y cinco de la Ciudad de
Meéxico, inscrita en el Registro Priblico de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio
mercantil electrénico nimero 528402-1 el dia 12 de abril de 2024, en la que constan los
siguientes poderes otorgados en favor de Karla Ileana Arroyo Morales, mismos que
podran ejercerse de manera individual o mancomunada, con excepcién de aquellas
facultades relativas a abrir y cancelar cuentas bancarias y a la suscripcién de titulos de
crédito, las cuales deberdn ser ejercidas de forma mancomunada por al menos dos
apoderados que cuenten con dicha facultad:

A) Poder general para pleitos y cobranzas

B) Poder general para actos de administracién
C) Poder para abrir y cancelar cuentas bancarias
D) Poder para suscribir titulos de crédito

Escrituras Piblicas del Representante Comiin (Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo

Financiero):

o Hscritura Pablica no. 5,940 de fecha 27 de noviembre de 1978, otorgada ante la fe del Lic.
Jorge Alfredo Dominguez Martinez, notario publico ntmero ciento cuarenta del

entonces Distrito Federal, ahora Ciudad de México, mediante la cual se constituy6 Casa
de Bolsa Interamericana, S.A., inscrita en el Registro Piblico de Comercio del entonces
Distrito Federal, ahora Ciudad de México, bajo el folio mercantil ntiimero 686

o Escritura Pdablica no. 112,711 de fecha 1 de noviembre de 2001, otorgada ante la fe del
Lic. Alberto T. Sénchez Colin, en aquel entonces actuando como asociado y en el
protocolo a cargo del Lic. Ignacio R. Morales Lechuga, notario ptblico ntimero ciento
dieciséis del entonces Distrito Federal, ahora Ciudad de México, mediante la cual se hizo
constar la protocolizacién del Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas
de CBI Casa de Bolsa, S.A. de C.V., CBI Grupo Financiero de fecha 27 de julio de 2001,
en la que, entre otros acuerdos, se tomo el de cambiar la denominacién de la sociedad
de CBI Casa de Bolsa, .S5.A. de C.V. a Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.

e Escritura Pablica no. 28,789 de fecha 14 de julio de 2003, otorgada ante la fe del Lic.
Alberto T. Sanchez Colin, notario ptblico nimero ochenta y tres de la Ciudad de México,
mediante la cual se hizo constar la protocolizacién del Acta de Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V. de fecha 4 de abril
de 2003, en la que, entr(ﬂ_c_fwardos, se tomé el de adicionar las palabras “Monex

Grupo Financiero” a la denominaeién, para quedar como Monex Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Monex Grupo Financiero.
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Escritura Piblica no. 44,234 de fecha 18 de octubre de 2019, otorgada ante la fe del Lic.
Alberto T. Sanchez Colin, notario ptiblico niimero ochenta y tres de la Ciudad de México,
mediante la cual se hizo constar la compulsa de los estatutos sociales de Monex Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Escritura Ptblica no. 48,161 de fecha 18 de febrero de 2025, otorgada ante la fe del Lic.
Alberto T. Sanchez Colin, notario ptblico ntimero 83 de la Ciudad de México, inscrita en
el Registro Piblico de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil
electrénico ntimero 686 el dia 24 de febrero de 2025, en la que constan los siguientes
poderes generales limitados otorgados por Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero, en favor de Laura Angélica Arteaga Cazares, Erick Alberto Contreras
Castillo, Gabriel Omar Gonzalez Andrade, Gidalthy Jazbeth Gardufio Albores, Marisol
Osuna Herndndez, Rafael Chao Corona, Lileni Zarate Ramirez, Fernando José Vizcaya
Ramos, Claudia Beatriz Zermefio Incldn, Elena Rodriguez Moreno, Alejandra Tapia
Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, Jestis Abraham Cantti Orozco, José Daniel Herndndez
Torres, Jacqueline Nayeli Parra Mota, Claudia Alicia Garcia Ramirez, César David
Hernéndez Sédnchez, Mayra Karina Bautista Gémez, Paola Alejandra Castellanos Garcia,
Esteban Manuel Serrano Hernandez, Luis Angel Severo Trejo, Ivette Hernandez Nufiez
y Araceli Uribe Barcenas, mismos que podrin ejercerse conjunta o separadamente,
exclusivamente cuando la sociedad acttie como Representante Comtin:

A) Poder general para pleitos y cobranzas
B) Poder general para actos de administraciég.
C) Poder especial para actos de adminjstraciém laboral.

D) Poder para suscribir toda clase de titulos de crédito:
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TITULO UNICO DE CERTIFICADOS BURSATILES
A TASA VARIABLE

Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.
“SITES1 25”

Por este titulo al portador, Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. (“Operadora de Sites”, la “Emisora”, el
“Emisor”, la “Compaifiia” o “SITES1”, indistintamente), se obliga incondicionalmente a pagar, en el lugar que se indica
mas adelante, la cantidad de [$7,000,000,000.00 (Siete mil millones de pesos 00/100 M.N.)], representados por
[70,000,000 (Setenta millones)] certificados bursatiles al portador (los “Certificados Bursatiles™) precisamente el [6 de
julio de 2028]. Los Certificados Burséatiles amparados en el presente titulo corresponden al tipo previsto en el articulo
62, fraccion I de la Ley del Mercado de Valores (“LMV”) con un valor nominal de $100.00 (cien pesos 00/100 M.N.)
cada uno (el “Valor Nominal), emitidos el [10 de julio de 2025] (la “Emision”).

El presente titulo se mantendra en deposito en administracion en S.D. Indeval Institucion para el Depoésito de Valores,
S.A. de C.V. (“Indeval™), justificando asi la tenencia de los Certificados Bursatiles por dicha institucion y la realizacién
de todas las actividades que le han sido asignadas a las instituciones para el depoésito de valores y que, de conformidad
con la legislacion aplicable deberan ser ejercidas por las instituciones para el deposito de valores, sin mayor
responsabilidad para Indeval que la establecida para las instituciones para el depdsito de valores en la LMV,

Los Certificados Bursatiles que ampara este titulo se emiten al amparo del programa dual de certificados bursatiles de
corto y largo plazo, con caracter revolvente, autorizado por hasta $20,000°000,000.00 (Veinte mil millones de pesos
00/100 M.N.) o su equivalente en unidades de inversion (“UDIs”) (el “Programa”), en el entendido que solo podra realizar
emisiones a corto plazo hasta por un monto maximo de $10,000°000,000.00 (Diez mil millones de pesos 00/100 M.N.)
o su equivalente en UDIs. Durante la vigencia del programa, podran realizarse distintas emisiones segun lo determine la
emisora, siempre y cuando el saldo insoluto del principal de los certificados en circulaciéon no exceda del monto total
autorizado del programa, y se encuentran inscritos preventivamente en el Registro Nacional de Valores bajo el nimero
3495-4.19-2025-001, otorgado por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”) mediante oficio nimero
153/1270/2025 de fecha 23 de abril de 2025 (el “Programa’).

La presente emision de Certificados Bursatiles constituye la Primera emision realizada al amparo del Programa a la cual
se le proporciond la inscripcion preventiva en el Registro Nacional de Valores numero [ - . - - -

mediante oficio numero [/ / de fecha  de de 20 ], emitido por la CNBV.

Los términos utilizados con mayuscula inicial tendran el significado que se les atribuye en el presente Titulo, ya sea que
la definicion se contenga en el mismo apartado donde se utiliza el término en cuestion o en apartados previos o
subsecuentes o en la seccion “1) informacidn general. a) glosario de términos y definiciones” del prospecto de colocacion
del programa y suplemento informativo de la presente emision.

DOMICILIO SOCIAL DE LA EMISORA: El domicilio social de la Emisora es la Ciudad de México. La Emisora es una
sociedad de nacionalidad mexicana.

OBJETO SOCIAL DE LA EMISORA: La Emisora es una sociedad debidamente constituida bajo las leyes de los Estados
Unidos Mexicanos (“México”). El objeto social de la Emisora consiste en a) Promover, constituir, organizar, explotar,
adquirir y tomar participacion en el capital social o patrimonio de todo género de sociedades mercantiles o civiles,
asociaciones o empresas, ya sean industriales, comerciales, de servicios o de cualquier otra indole, tanto nacionales como
extranjeras, asi como participar en su administracion o liquidacion, b) Adquirir, bajo cualquier titulo legal, acciones,
intereses, participaciones o partes sociales de cualquier tipo de sociedades mercantiles o civiles, ya sea formando parte
de su constitucion o mediante adquisicion posterior, asi como enajenar, disponer y negociar tales acciones,
participaciones y partes sociales, incluyendo cualquier otro titulo-valor, asimismo, conforme a las disposiciones de
caracter general que expida la Comision Nacional Bancaria y de Valores, y, siempre que las acciones de la Sociedad
estén inscritas en el Registro Nacional de Valores, la Sociedad podra adquirir acciones representativas de su capital
social, ¢) Detentar la propiedad, mantener, conservar, operar, comercializar a través de cualquier titulo, dar o tomar en
arrendamiento y en general llevar a cabo la administracion de todo tipo de torres de telecomunicaciones y cualquier otro
tipo de estructuras de soporte ¢ instalaciones empleadas en la instalacion de equipos de telecomunicaciones, con apego



a las disposiciones legales vigentes, d) Proporcionar a toda clase de personas fisicas o morales, mexicanas o extranjeras,
publicas o privadas, en la Reptblica Mexicana o en el extranjero, toda clase de asesoria de caracter administrativo, fiscal,
industrial, de organizacion, de asesoria y consultoria técnica en materia contable, mercantil, financiero, ingenieria,
arquitectura, gestoria y en general, toda clase de asesoria de cualquier género o naturaleza, e) Prestar de todo tipo de
servicios de planeacion, ingenieria, arrendamiento y supervision de obras, y en general cualesquiera servicios conexos
de telecomunicaciones relacionados con infraestructura en México o en el extranjero, f) Adquirir, enajenar, importar,
exportar, arrendar y explotar toda clase de maquinaria, equipos, materiales, herramientas e implementos de
telecomunicaciones y demas que sean necesarios para realizar su objeto social, g) Constituir, promover, organizar y
administrar todo tipo de sociedades o asociaciones, civiles o mercantiles, fideicomisos y asociaciones en participacion,
al momento de su constitucion o adquiriendo acciones, participaciones o derechos en aquellas ya constituidas, asi como
disponer, gravar o transmitir dichas acciones, participaciones o derechos, h) Adquirir, arrendar o disponer de cualquier
otra manera el uso, aprovechamiento, propiedad y cualquier otro derecho de todo tipo de bienes muebles o inmuebles,
1) Obtener permisos, licencias o autorizaciones de cualquier tipo para cumplir con sus fines, j) Otorgar, girar, emitir,
aceptar, endosar, certificar, garantizar o por cualquier otro concepto suscribir, inclusive por aval, toda clase de titulos de
crédito, 1) Obtener, adquirir, poseer, usar y disponer, en la medida permitida por la ley, de todo tipo de concesiones,
permisos, licencias, autorizaciones, franquicias, patentes, marcas y nombres comerciales, asi como de otros derechos de
propiedad industrial, k) Disefiar, registrar, desarrollar, adquirir, licenciar, instalar, implementar, enajenar, comercializar,
administrar, explotar y en general operar topo tipo de infraestructura de software y hardware, programas, desarrollos o
sistemas de software o cualesquiera bases de computo propias o de terceros, 1) Otorgar o recibir todo tipo de mandatos,
poderes o comisiones mercantiles, a titulo oneroso o gratuito, obrando en si nombre propio o de su mandante, poderdante
0 comitente para su ejecucion en la Reptblica Mexicana o en el extranjero, m) Obtener y conceder préstamos de dinero
y celebrar todo tipo de contratos de crédito y otorgar cualquier tipo de garantias, inclusive garantias reales, pudiendo
ademas, bien sea como fiador, aval o cualquier otro caracter, inclusive el de deudor solidario o mancomunado, garantizar
obligaciones y adeudos de terceros, n) Celebrar y/o llevar a cabo, en la Republica Mexicana o el extranjero, por cuenta
propia o ajena, toda clase de actos principales o accesorios, civiles y comerciales o de cualquier otra indole, celebrar
contratos o convenios civiles, mercantiles, principales o de garantia, o de cualquier otra indole que estén permitidos por
la ley, o) En tanto se encuentre surtiendo efectos la resolucion emitida el 6 de marzo de 2014 por el Instituto Federal de
Telecomunicaciones (identificada con el folio P/IFT/EXT/060314/76) las medidas a que se refieren sus Resolutivos
Tercero y Cuarto, seran obligatorias a los miembros que formen parte del Agente Econdomico Preponderante (segin se
define en tal resolucion), asi como a las personas que sean sus causahabientes o cesionarios de sus derechos o que
resulten de reestructuras corporativas o modificaciones accionarias derivadas de concentraciones de cualquier tipo a
agentes vinculados con el Agente Econémico Preponderante, para lo cual deberan disponer los términos y condiciones
necesarios para ello, a satisfaccion del Instituto Federal de Telecomunicaciones, en el entendido de que esta prevencion
debera aparecer en los documentos, acuerdos o combinaciones en que se contengan las condiciones de cualquier
transaccion, y p) En general, llevar a cabo y/o celebrar todo tipo de actos necesarios para llevar a cabo su objeto social.

TIPO DE VALOR: Certificados bursatiles de largo plazo.

MONTO DE LA EMISION: [$7,000,000,000.00 (Siete mil millones de pesos 00/100 M.N.)]

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES: [70,000,000 (Setenta millones)] de Certificados Bursatiles.
VALOR NOMINAL DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES: $100.00 (Cien pesos 00/100 M.N.)

FECHA, LUGAR, PLAZO: La presente Emision de Certificados Bursatiles se lleva a cabo en la Ciudad de México, el dia
[10 de julio de 2025] (la “Fecha de Emisién”).

La vigencia (plazo) de los Certificados Bursatiles es de [1,092 (un mil noventa y dos)] dias, que empezara a correr y a
contarse a partir del dia [10 de julio de 2025], y concluira en consecuencia, el dia [6 de julio de 2028], o en caso de que
dicha fecha no sea en un dia habil, el dia habil siguiente (la “Fecha de Vencimiento”).

PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES: Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles se
liquidaran cada [28 (veintiocho)] dias en las fechas sefaladas en el calendario de pago de intereses, o si cualquiera de
dichas fechas fuera un dia inhabil, el pago se realizara el siguiente dia habil sin que lo anterior se considere como un
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incumplimiento, calculandose, en todo caso, el monto de intereses correspondiente por los dias naturales efectivamente
transcurridos hasta la fecha de pago de intereses del Periodo de Intereses correspondiente (cada una, una “Fecha de
Pago”) y, en consecuencia, el siguiente Periodo de Intereses se disminuira en el nimero de dias en el que se haya
aumentado el Periodo de Intereses anterior. La tltima Fecha de Pago debera coincidir con la Fecha de Vencimiento de
la presente Emision.

El primer pago de intereses se efectuard precisamente el [7 de agosto de 2025]. Los Certificados Bursatiles causaran
intereses en el Primer periodo de Intereses de [28 (veintiocho)] dias.

En caso de que en algtn Periodo de Intereses, el monto de intereses no sea cubierto en su totalidad, Indeval no estara
obligado a entregar la constancia correspondiente a dicho pago, hasta que sea integramente cubierto; en cualquier caso
Indeval no sera responsable si no entregare la constancia correspondiente a dicho pago, en caso de que el mismo no sea
integramente cubierto.

El primer Periodo de Intereses comenzara en la Fecha de Emision (incluyéndola) y terminara en la primera Fecha de
Pago de intereses (excluyéndola), cada Periodo de Intereses subsecuente iniciard en cada Fecha de Pago de intereses
inmediata anterior (incluyéndola) y terminara en la Fecha de Pago de intereses inmediata siguiente (excluyéndola) (cada
uno, un “Periodo de Intereses”).

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran durante la vigencia de la Emision conforme al

siguiente calendario y en las siguientes fechas:

CALENDARIO DE PAGO DE INTERESES:
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F:enodo de Fecha de Inicio Fecha de Pago Dias del Periodo
ntereses de Intereses
1 [10 de julio de 2025] [7 de agosto de 2025] 28
2 [7 de agosto de 2025] [4 de septiembre de 2025] 28
3 [4 de septiembre de 2025] [2 de octubre de 2025] 28
4 [2 de octubre de 2025] [30 de octubre de 2025] 28
5 [30 de octubre de 2025] [27 de noviembre de 2025] 28
6 [27 de noviembre de 2025] [25 de diciembre de 2025] 28
7 [25 de diciembre de 2025] [22 de enero de 2026] 28
8 [22 de enero de 2026] [19 de febrero de 2026] 28
9 [19 de febrero de 2026] [19 de marzo de 2026] 28
10 [19 de marzo de 2026] [16 de abril de 2026] 28
11 [16 de abril de 2026] [14 de mayo de 2026] 28
12 [14 de mayo de 2026] [11 de junio de 2026] 28
13 [11 de junio de 2026] [9 de julio de 2026] 28
14 [9 de julio de 2026] [6 de agosto de 2026] 28
15 [6 de agosto de 2026] [3 de septiembre de 2026] 28
16 [3 de septiembre de 2026] [1 de octubre de 2026] 28
17 [1 de octubre de 2026] [29 de octubre de 2026] 28
18 [29 de octubre de 2026] [26 de noviembre de 2026] 28
19 [26 de noviembre de 2026] [24 de diciembre de 2026] 28
20 [24 de diciembre de 2026] [21 de enero de 2027] 28
21 [21 de enero de 2027] [18 de febrero de 2027] 28
22 [18 de febrero de 2027] [18 de marzo de 2027] 28
23 [18 de marzo de 2027] [15 de abril de 2027] 28
24 [15 de abril de 2027] [13 de mayo de 2027] 28
25 [13 de mayo de 2027] [10 de junio de 2027] 28
26 [10 de junio de 2027] [8 de julio de 2027] 28
27 [8 de julio de 2027] [5 de agosto de 2027] 28
28 [5 de agosto de 2027] [2 de septiembre de 2027] 28
29 [2 de septiembre de 2027] [30 de septiembre de 2027] 28
30 [30 de septiembre de 2027] [28 de octubre de 2027] 28
31 [28 de octubre de 2027] [25 de noviembre de 2027] 28
32 [25 de noviembre de 2027] [23 de diciembre de 2027] 28
33 [23 de diciembre de 2027] [20 de enero de 2028] 28
34 [20 de enero de 2028] [17 de febrero de 2028] 28
35 [17 de febrero de 2028] [16 de marzo de 2028] 28




36 [16 de marzo de 2028] [13 de abril de 2028] 28

37 [13 de abril de 2028] [11 de mayo de 2028] 28

38 [11 de mayo de 2028] [8 de junio de 2028] 28

39 [8 de junio de 2028] [6 de julio de 2028] 28
1,092

LUGAR Y FORMA DE PAGO DE PRINCIPAL E INTERESES: El pago de principal e intereses ordinarios respecto de la
Emision de los Certificados Bursatiles, sera entregado por la Emisora en la Fecha de Vencimiento y/o en las fechas
establecidas para el pago de intereses, de conformidad con el calendario de pago de intereses previsto en el titulo, en las
oficinas de S.D. Indeval, Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V., ubicadas en Avenida Paseo de la Reforma
No. 255, 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, Codigo Postal 06500, Ciudad de México, mediante
transferencia electronica, con la finalidad de que Indeval distribuya los recursos en las cuentas que sus depositantes le
instruyan, y estos a su vez, liquiden los montos adeudados a los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

PROCEDIMIENTO PARA EL CALCULO DE INTERESES: A partir de su Fecha de Emision, y en tanto no sean amortizados
en su totalidad, los Certificados Bursatiles devengaran un interés bruto anual sobre su Valor Nominal o su Valor Nominal
Ajustado, considerando la Tasa de Interés Bruto Anual calculada conforme a la presente seccion, que el Representante
Comun dara a conocer a mas tardar con 1 (un) Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses que corresponda (la
“Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual”) y que regira y se utilizara para determinar los intereses a
pagar precisamente durante ese Periodo de Intereses.

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se calculard mediante la adicion de [®] ([®]) puntos
porcentuales al resultado de sumar (i) 1 (uno) mas (ii) la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio a un Dia Héabil (“TIIE
de Fondeo™), correspondiente a cada dia transcurrido entre (A) (i) el Dia Habil previo a la Fecha de Emision
(incluyéndola) o (ii) el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses inmediato
anterior (excluyéndola), seglin corresponda, y (B) el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses del Periodo
de Intereses correspondiente (incluyéndola), de conformidad con la formula expresada en el siguiente parrafo (la “Tasa
de Interés de Referencia” o “TIIE de Fondeo Promedio™). El calculo de la TIIE de Fondeo Promedio utilizara la TIIE de
Fondeo del Dia Habil inmediato anterior para aquellos dias inhabiles dentro del periodo correspondiente. La TIIE de
Fondeo serd la calculada y dada a conocer por el Banco de México por el medio masivo de comunicaciéon que éste
determine o a través de cualquier otro medio electrénico, de computo o de telecomunicacion, -incluso internet- autorizado
al efecto precisamente por Banco de México. Si se llegara a presentar un dia que no fuese un Dia Habil dentro del periodo
de calculo de la composicion de la TIIE Fondeo, para dicho dia que no fuese un Dia Habil se utilizara la TIIE Fondeo
del Dia Habil inmediato anterior.

En caso de que la TIIE de Fondeo deje de existir o publicarse, el Representante Comun utilizara como tasa sustituta para
determinar la Tasa de Interés de Referencia y la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursétiles, aquella que

dé a conocer el Banco de México oficialmente como la tasa sustituta de la TIIE de Fondeo.

Para determinar la TIIE de Fondeo Promedio, el Representante Comun utilizara la siguiente formula:

N;
. 1—’[(1+ TF, ) |, 36:000
S, 36,000 N,

L

TR = THE de Fondeo Promedio o Tasa de Interés de Referencia.
TFi = TIE de Fondeo aplicable al i-ésimo dia del periodo correspondiente.
Nj = Numero de dias efectivamente transcurridos entre (A) (i) el Dia Habil previo a la Fecha de Emision

(incluyéndola) o (ii) el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses inmediato
anterior (excluyéndola), seglin corresponda, y (B) el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses del Periodo
de Intereses correspondiente (incluyéndola)

Al resultado de la Tasa de Interés de Referencia (TR) se le debera adicionar la sobretasa para obtener la Tasa de Interés
Bruto Anual (TB).]
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El interés que devenguen los CB’S se computara en la Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual y
debera comprender los dias naturales en el Periodo de Intereses correspondiente. Los calculos para determinar las tasas
y el monto de los intereses a pagar se efectuaran cerrandose a centésimas.

Para determinar el monto de los intereses a pagar en cada Periodo de Intereses, el Representante Comun utilizaré la
siguiente formula:

I = VN(TBX NDE)

36000
En donde:
I = Interés bruto del Periodo de Intereses que corresponda
VN = Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursétiles en circulacion
TB = Tasa de Interés Bruto Anual
NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de intereses del Periodo de

Intereses correspondiente.

El valor nominal ajustado de los Certificados Bursatiles en circulacion (el “Valor Nominal Ajustado™) se calculara de
acuerdo a la siguiente formula:

VNAj = VNAj-1 — APj

En donde:

VNAj = Valor Nominal Ajustado de todos los Certificados Bursatiles en la Fecha de Pago de intereses j.

VNAj-1 = Valor Nominal o, en su caso, Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles en circulacion en la Fecha
de Pago de intereses inmediata anterior.

APj = Amortizacion del principal en la Fecha de Pago de intereses j.

] = Fecha de Pago determinada.]

Para determinar el Valor Nominal Ajustado por cada Certificado Bursatil, el Representante Comun utilizara la siguiente
formula:

VN=VNA/TC
En donde:
VN = Valor Nominal Ajustado por cada Certificado Bursatil en la Fecha de Pago.
VNA = Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado de todos los Certificados Bursatiles.
TC = Numero de Certificados Bursatiles en circulacion.

El interés que causaran los Certificados Bursatiles se computara a partir de su Fecha de Emision, o al inicio de cada
Periodo de Intereses, segun corresponda y los calculos para determinar las tasas y el monto de los intereses a pagar
deberan comprender los dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de intereses correspondiente,
y, en consecuencia, el siguiente Periodo de Intereses se disminuira en el niimero de dias en el que se haya aumentado el
Periodo de Intereses anterior. Los calculos se efectuardn cerrandose a centésimas. Iniciado cada Periodo de Intereses la
Tasa de Interés Bruto Anual de cada periodo no sufrira cambios durante el mismo.

El Representante Comun, a mas tardar 1 (un) Dia Hébil antes de la Fecha de Pago de Intereses que corresponda, daré a
conocer por escrito al Emisor; al Indeval por escrito o por los medios que este determine, a la CNBYV a través del STIV-
2 yaBMYV através del Emisnet, o por los medios masivos de comunicacion que estas instituciones determinen, o a través
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de cualquier otro medio electronico de computo o telecomunicacion, incluso internet, autorizado al efecto por dichas
instituciones, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al Periodo de Intereses correspondiente, el importe de los intereses
a pagar y, en su caso, el principal a pagar y en su caso, el Valor Nominal Ajustado por cada Certificado Bursatil en
circulacion.

Los calculos se efectuaran cerrandose a centésimas.

Los Certificados Bursatiles dejaran de causar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago, siempre que la Emisora
hubiere constituido el depdsito del importe de la amortizacion total, y en su caso, de los intereses correspondientes, en
las oficinas del Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. (hora de la Ciudad de México) de ese dia.

En los términos del articulo 282 de la LMV, la Emisora estipula que el titulo que ampara el monto total de la Emision no
lleva cupones adheridos, haciendo las veces de éstos y para todos los efectos legales, las constancias que el propio Indeval
expida para tal efecto. La amortizacion de los Certificados Bursatiles se efectuard contra la entrega del titulo o de la
constancia emitida por Indeval, para tal efecto, el dia sefialado para su vencimiento.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran de conformidad con lo que se establece en los
apartados “Periodicidad en el Pago de Intereses”, “Intereses” y “Lugar y Forma de Pago de Principal ¢ Intereses” del
titulo.

En el caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas sea un dia que no sea dia habil, los intereses se liquidaran
el dia habil inmediato siguiente, calculandose en todo caso los intereses respectivos por el nimero de dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de intereses correspondiente y en consecuencia, el siguiente Periodo
de Intereses se disminuira en el nimero de dias en el que se haya aumentado el Periodo de Intereses anterior.

INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE PRINCIPAL E INTERESES: En caso de que el Emisor no realice el pago oportuno
del principal e intereses de los Certificados Bursatiles en la Fecha de Vencimiento, y/o en cada una de las Fechas de Pago
segun corresponda, el Representante Comun, sin perjuicio de los derechos que individualmente puedan ejercer los
tenedores de los Certificados Bursatiles (los “Tenedores”), procedera a convocar a Asamblea de Tenedores para que ésta
resuelva lo conducente.

INTERESES MORATORIOS: En caso de incumplimiento en el pago principal de los Certificados Bursatiles, se causaran
intereses moratorios, en sustitucion de los ordinarios, sobre el principal vencido y no pagado, a una tasa de interés anual
igual al resultado de adicionar [2% (dos puntos)] porcentuales a la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados
Bursatiles correspondiente al Periodo de Intereses que termina en la Fecha de Pago que ocurra el incumplimiento. Los
intereses moratorios resultantes seran pagaderos a la vista desde la fecha correspondiente y hasta que la suma principal
haya quedado integramente cubierta sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por los dias efectivamente
transcurridos en mora. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en el domicilio
de la Representante Comun ubicada en [Av. Paseo de la Reforma 284, piso 9, col. Juarez, Cuauhtémoc, C.P. 06600,
Ciudad de México.], o en la direccion que el Representante Comun notifique en caso de que cambie el domicilio de sus
oficinas, en la misma moneda que la suma principal.

AMORTIZACION: La amortizacion de los Certificados Bursatiles se realizara a su Valor Nominal, o Valor Nominal
Ajustado, en su caso, en un solo pago en la Fecha de Vencimiento mediante transferencia electronica de fondos realizada
a Indeval, contra la entrega y cancelacion del presente titulo o de la constancia emitida por INDEVAL.

En caso de que la fecha sefialada para llevar a cabo la amortizacion de los Certificados Bursatiles no sea un dia habil
entonces la amortizacion se llevard a cabo el dia habil inmediato siguiente, sin que lo anterior se considere un
incumplimiento.

El Representante Comun debera dar aviso a Indeval, por escrito a la CNBV a través de STIV -2 y ala BMV a través de
EMISNET o a través de los medios que éstas determinen, a mas tardar 1 (un) dia habil a la Fecha de Vencimiento, en
donde indicara la fecha de dicha amortizacion y la cantidad a ser pagada por el Emisor.
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AMORTIZACION ANTICIPADA: La Emisora tendra el derecho de amortizar anticipadamente de manera parcial o total de
los Certificados Bursatiles, en cualquier momento antes de la Fecha de Vencimiento de la Emision, a un precio por
Certificado Bursatil igual a lo que sea mayor entre (el “Precio de Amortizaciéon Anticipada”): (a) el 100% (cien por
ciento) del monto de principal que se esté amortizando de manera anticipada, de los Certificados Bursatiles, o (b) el
“precio limpio” calculado mediante el promedio aritmético de los ultimos 30 (treinta) dias previos a la fecha de
notificacion de la amortizacion anticipada proporcionado por el Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V. (PIP) y
Valuacion Operativa y Referencias de Mercado, S.A. de C.V. (VALMER). multiplicado por el importe de principal objeto
a amortizar dividido entre el valor nominal o Valor Nominal Ajustado de cada Certificado Bursatil Para tales fines el
Emisor debera entregar dicha informacion al Representante Comun con al menos 6 (seis) dias habiles a la fecha de la
amortizacidn anticipada, a efecto de que el Representante Comun realice su célculo y lo haga del conocimiento de la
CNBYV, la BM V y el Indeval, junto con la informacion utilizada para calcularlo, por escrito a través de los medios que
estos determinen 1 (un) dia habil antes de la fecha de la amortizacion anticipada. La fuente publica en la que los
inversionistas podran verificar los precios proporcionados por Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V. y Valuacién
Operativa y Referencias de Mercado, S.A. de C.V., son www.piplatam.com y www.valmer.com.mx respectivamente.

La amortizacion anticipada se llevara a cabo conforme al precio establecido en el parrafo anterior, mas los intereses
devengados y no pagados respecto de los Certificados Bursatiles a la fecha de amortizacion anticipada y cualesquiera
otras sumas adeudadas respecto de los Certificados Bursatiles, si las hubiere. Para ello (i) el Emisor, informara por escrito
su decision de ejercer dicho derecho de amortizacion anticipada al Representante Comtin con por lo menos 7 (siete) dias
habiles, al Indeval, asi como a la CNBYV, a través de los medios que esta determine, y a la BMV a través del SEDI (o
cualquier otro medio que la BMV determine), cuando menos con 6 (SEIS) dias habiles de anticipacion a la fecha en que
el Emisor tenga la intencion de amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles, y (ii) la amortizacion anticipada
se llevara a cabo en las oficinas de INDEVAL, ubicadas en Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Colonia Cuauhtémoc,
Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México. El Representante Comtn, el dia habil inmediato anterior a la fecha
que se hubiera establecido para llevar a cabo la amortizacion anticipada, calculara y publicara el valor al que se vayan a
amortizar los Certificados Bursatiles, a través del SEDI que mantiene la BMV e informara por escrito a INDEVAL y a
la CNBY, o a través de los medios que estas determinen para tal circunstancia.

En caso de que el Emisor decida no ejercer su derecho respecto de la amortizacion anticipada, debera de notificar por
escrito o a través de los medios que estos determinen, al Indeval, a la CNBYV, a la BMV y al Representante Comtin, por
lo menos con 2 (dos) dias habiles de anticipacion a la fecha en la que se pretendia llevar a cabo dicha amortizacion
anticipada. En caso de no realizar el pago en dicha fecha y decida no ejercer su derecho de amortizar anticipadamente
parcial o totalmente los Certificados Bursatiles, los gastos en los que hubiese incurrido el Representante Comun respecto
de dicho cambio correran a cargo del Emisor, en el entendido, que la decision del Emisor de no ejercer dicho derecho no
se considerara como un incumplimiento.] / [Otros en caso de que a la fecha de la emision, por su relevancia se incluira
en su momento. |

En la fecha de amortizacion anticipada, los Certificados Bursatiles dejaran de devengar intereses, a menos que la Emisora
no deposite en el Indeval, a mas tardar a la [11:00 a.m.] (hora de la Ciudad de México), el Precio de Amortizacion
Anticipada mas los intereses devengados y no pagados respecto de los Certificado Bursatil a la fecha de amortizacion
anticipada.

DESTINO DE LOS FONDOS: La Emisora obtendra como recursos netos de la Oferta la cantidad de [$6,978,172,200.00
(Seis mil novecientos setenta y ocho millones ciento setenta y dos mil doscientos pesos 00/100 M.N.)], resultado de
restar del monto total de la Emision, los gastos relacionados con la Oferta de los Certificados Bursatiles. El desglose de
los gastos relacionados con la Oferta puede consultarse en la Seccion “Gastos Relacionados con la Oferta” del
Suplemento.

[Los recursos netos obtenidos por la Emisora como resultado de esta Emision de Certificados Bursatiles seran destinados
el 100% a la sustitucion de deuda bursatil de largo plazo con clave de pizarra OSM 15 y en caso remanente para usos
corporativos.

Monto en Plazo Fecha de Tasa

Clave Pizarra N . Fecha de Emision N -y .
Circulcion Dias Vencimiento. Referencia

Cupoén
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OSM 15 $9,710,000,000 05-ago-15 3,640 23-jul-25 Tasa Fija 7.97%

]

RECURSOS NETOS QUE OBTENDRA LA EMISORA CON LA COLOCACION: [$6,978,172,200.00 (Seis mil novecientos
setenta y ocho millones ciento setenta y dos mil doscientos pesos 00/100 M.N.)]

EMISION DE CERTIFICADOS ADICIONALES: Sujetandose a las disposiciones que en su caso le sean aplicables, la
Emisora podra emitir y colocar Certificados Bursatiles adicionales al amparo de la Emision que se realice al amparo del
Programa (los “Certificados Bursatiles Adicionales™). Los Certificados Bursatiles Adicionales gozaran de exactamente
las mismas caracteristicas y términos a partir de ese momento (salvo por la Fecha de Emision, plazo, precio de colocacion
y monto), incluyendo, entre otros, la Fecha de Vencimiento, Tasa de Interés Bruto Anual, Valor Nominal y clave de
pizarra, a los previstos para los Certificados Bursatiles de la Emision respectiva (los “Certificados Bursatiles Originales™)
y formaran parte de dicha Emision. En ninglin caso la Emision de Certificados Bursatiles Adicionales o el consecuente
aumento del monto en circulacion de la Emision de los Certificados Bursatiles Originales constituiran novacion. La
Emision y colocacion de los Certificados Bursatiles Adicionales, no requerird de la autorizacion de los Tenedores de los
Certificados Bursatiles Originales que se encuentren en circulacion, de la cual formaran parte dichos Certificados
Bursatiles Adicionales, y se sujetara a lo siguiente:

(1) La Emision de Certificados Bursatiles Adicionales unicamente podré tener lugar cuando las calificaciones de
riesgo crediticio vigentes para los Certificados Bursatiles Originales no sean disminuidas por las Agencias Calificadoras
como consecuencia del aumento en el nimero de Certificados Bursatiles en circulacion al amparo de la Emision de que
se trate o por cualquier otra causa.

(i1) La emision de Certificados Bursatiles Adicionales inicamente podra tener lugar siempre que la Emisora se
encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones de pago, hacer y no hacer conforme al Titulo
correspondiente.

(iii))  El monto maximo de los Certificados Bursatiles Adicionales que podrd emitirse o colocarse al amparo de la
Emision de que se trate, sumado al monto agregado de las Emisiones que se encuentren en circulacion al amparo del
Programa, no podra exceder el monto total autorizado del Programa.

(iv)  En la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales, la Emisora canjeara el Titulo depositado en
Indeval por uno nuevo en el que se hara constar, entre otras, las modificaciones necesarias reflejando la emision de los
Certificados Bursatiles Adicionales, mismo que indicara monto, numero de certificados, fecha de emision y plazo de los
Certificados Bursatiles Originales y de los Certificados Bursatiles Adicionales.

%) En caso de que la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales no coincida con la fecha en que
inicie alguno de los Periodos de Intereses previstos en los Certificados Bursatiles Originales, en caso de ser aplicable,
los Certificados Bursatiles Adicionales tendran derecho a recibir la totalidad de los intereses que correspondan a dicho
periodo; en el entendido que los Certificados Bursatiles Originales deberan recibir el pago de intereses por la totalidad
de dicho periodo.

(vi)  El precio de colocacion de los Certificados Bursatiles Adicionales podra ser diferente a su valor nominal o valor
nominal ajustado, en atencion a las condiciones del mercado prevalecientes en la fecha de colocacion o a que la fecha de
emision de los Certificados Bursatiles Adicionales sea distinta a una Fecha de Pago de intereses y/o principal.

(vii)  El Emisor podra realizar diversas emisiones de Certificados Bursatiles Adicionales sobre la emision de
Certificados Bursatiles Originales.

REGIMEN FISCAL: La presente seccion contiene una breve descripcion de ciertos impuestos aplicables en los Estados
Unidos Mexicanos (“México”) a la adquisicion, propiedad y disposicion de instrumentos de deuda como los Certificados
Bursatiles por inversionistas residentes y no residentes en México para efectos fiscales, pero no pretende ser una
descripcion exhaustiva de todas las consideraciones fiscales que pudieran ser relevantes a la decision de adquirir o
disponer de Certificados Bursatiles. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la vigencia de los
Certificados Bursatiles. Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma independiente a sus asesores
fiscales respecto a las disposiciones legales vigentes aplicables a la adquisicion, propiedad y disposicion de instrumentos
de deuda como los Certificados Bursatiles antes de realizar cualquier inversion en los mismos.

La tasa de retencion aplicable respecto a los intereses pagados se encuentra sujeta a: (i) para las personas fisicas y morales
residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 54, 135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente y el articulo 21 de la Ley de Ingresos de la Federacion para el Ejercicio Fiscal 2025, es decir, a la
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tasa del 0.50 % (Cero punto Cincuenta por ciento) anual sobre el monto del capital que dé lugar al pago de intereses; (ii)
para los residentes en el extranjero que obtengan ingresos provenientes de México, sera aplicable el articulo 153 y demas
aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta; y (iii) para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero
para efectos fiscales, a lo previsto en el articulo 166 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. El régimen
fiscal vigente podra modificarse a lo largo del plazo de los Certificados Bursatiles. Los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan consultar con sus asesores las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el
mantenimiento o la venta de los Certificados Bursatiles, incluyendo la aplicacion de reglas especificas respecto de su
situacion en particular. |

GARANTIA: Los Certificados Bursatiles seran quirografarios, por lo que no contarin con garantia especifica.

POSIBLES ADQUIRENTES: Personas fisicas o morales de nacionalidad mexicana o extranjera cuando su régimen de
inversion lo prevea expresamente. Los posibles adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda la informacion
contenida en el Suplemento y en los demas documentos correspondientes, y en especial aquella referente a los Factores
de Riesgo, en especial acerca del conflicto de intereses con motivo de que Inbursa y SITES1 forman parte del mismo
consorcio. (Ver capitulo de factores de riesgo numeral 1. pagina 4 del Prospecto del Programa y capitulo primero inciso
¢) del Suplemento.

FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero., sera el
representante comun de los Tenedores (el “Representante Comun”) y, mediante su firma en el titulo acepta dicho cargo,
asi como sus derechos y obligaciones, de conformidad con lo establecido en los articulos 64, fraccion XIII, 68 y 69 de la
LMV y, en lo que resulte aplicable, en Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito (Ia “LGTOC”), particularmente
por lo que se refiere a las obligaciones y facultades del Representante Comun, asi como su designacion, revocacion o
renuncia

El Representante Comun tendra las facultades; derechos y obligaciones que se contemplan en el presente titulo o en la
legislacion aplicable. Para todo aquello no expresamente previsto en el presente titulo, el Representante Comun actuara
de conformidad con las instrucciones de la asamblea de Tenedores (para efectos de que no haya lugar a dudas, el
Representante Comtin no representa a los Tenedores de forma individual, sino de manera conjunta), para que éste proceda
a llevar a cabo cualquier acto en relacion con los Certificados Bursatiles a menos que se indique otra cosa en el presente
titulo. El Representante Comun tendra, mas no se limitaran, a las siguientes facultades y, derechos:

(1) suscribir el titulo presente correspondiente a la Emision, haciendo constar la aceptacion de su cargo, obligaciones
y facultades;

(ii) derecho de vigilar el cumplimiento del destino de los recursos de la Emision, asi como el cumplimiento de las
obligaciones de dar, hacer y no hacer de la Emisora conforme al presente titulo;

(iii)  Actuar frente al Emisor como intermediario respecto de los Tenedores para el pago a estos ultimos del principal,
intereses u otras cantidades bajo los Certificados Bursatiles;

(iv)  convocar y presidir las Asambleas de Tenedores, cuando la ley o los términos del titulo lo requieran y cuando lo
estime necesario o conveniente, asi como ejecutar sus decisiones, segun sea aplicable;

) celebrar en nombre del conjunto de los Tenedores, los documentos o contratos que se deban celebrar con la
Emisora, previa instruccion de la Asamblea de Tenedores;

(vi) calcular y publicar a més tardar [1 (un)] dia habil antes de cada Fecha de Pago, los avisos de pago de intereses
y/o amortizacion de principal correspondiente a los Certificados Bursatiles, notificar a la Emisora ¢ informar a
la CNBYV a través del STIV-2, a la BMV a través del SEDI y a Indeval por escrito, o por los medios que éstas
determinen. Asimismo, informara a la CNBV y a la BMV a través de los medios que estos determinen y a la
Emisora la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al [siguiente] Periodo de Intereses;
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(vii)  publicar, a través de los medios que determine para tal efecto, cualquier informacion al gran publico inversionista
respecto del estado que guarda cada Emision, en el entendido que cualquier informacion que sea de caracter
confidencial debera siempre identificarse como tal, ya que el Representante Comun podra revelar al gran ptblico
inversionista cualquier informacion que haya hecho de su conocimiento y que no se haya identificado como
informacion confidencial; y

(viii)  en general, ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le competen conforme a la LMV, a la
LGTOC y a las disposiciones aplicables emitidas por la CNBV y a los sanos usos y practicas bursatiles a fin de
salvaguardar los derechos de los Tenedores.

El Representante Comtn debera verificar, a través de la informacion que se le hubiera proporcionado para tales fines, el
cumplimiento en tiempo y forma por parte de la Emisora de las obligaciones establecidas a su cargo en el presente titulo,
excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de la Emisora previstas en el presente
titulo que no incidan directamente en el pago de los Certificados Bursatiles.

Para los efectos anteriores, el Representante Comun tendra el derecho de solicitar a la Emisora, a sus auditores externos,
asesores legales o cualquier persona que preste servicios al Emisor en relacion con los Certificados Bursatiles, la
informacién y documentacion que sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el
parrafo anterior. Al respecto, la Emisora estara obligada a entregar dicha informacién y documentacion, y de requerir a
sus auditores externos, asesores legales o terceros que proporcionen al Representante Comun la informaciéon y
documentacion en los plazos que este solicite para el cumplimiento de sus funciones, en el entendido que el Representante
Comun podra hacer dicha informacion del conocimiento de los Tenedores sin que tal revelacion se considere que infringe
obligacion de confidencialidad alguna y en el entendido, que los Tenedores estaran obligados a tratar dicha informacion
de manera confidencial y a guardar la debida reserva respecto de la misma (siempre que no sea de caracter publico). El
Representante Comuin podra realizar visitas o revisiones a las personas referidas en este parrafo y para los fines sefialados
en esta seccion, una vez al afo, siempre y cuando sea en dias y horas hébiles, y le hubiere entregado un aviso al Emisor
con 15 (quince) dias de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revision respectiva, en el entendido
de que si se trata de un asunto urgente, segun lo estime de esa manera el Representante Comun, la notificacion debera
realizarse con por lo menos 8 (ocho) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o
revision correspondiente.

En caso de que el Representante Comun no reciba la informacion solicitada y en los tiempos sefialados en el parrafo
inmediato anterior, o que tenga conocimiento de cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente,
debera solicitar inmediatamente a la Emisora que publique o haga del conocimiento del publico a través de un evento
relevante dicho incumplimiento. En caso de que la Emisora omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro de
los 2 (dos) dias habiles siguientes a la notificacion realizada por el Representante Comun, este tendra la obligacion de
publicar dicho evento relevante en forma inmediata.

A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo establecido en la presente seccion, la Asamblea de Tenedores podra
ordenar al Representante Comun, o el propio Representante Comun tendra el derecho a solicitar a dicho 6rgano, la
contratacion, a cargo de la Emisora, o en caso de incumplimiento de esta tltima a tal obligacion, a cargo de los Tenedores,
de cualquier tercero especialista en la materia de que se trate, que considere necesario o conveniente para que le auxilien
en el cumplimiento de sus obligaciones de revision establecidas en los parrafos que anteceden o en la legislacion
aplicable, en cuyo caso, el Representante Comun estara sujeto a las responsabilidades que establezca la propia asamblea
de Tenedores al respecto y, en consecuencia, podra confiar, actuar y/o abstenerse actuar con base en las determinaciones
que lleven a cabo tales especialistas, segun lo determine la asamblea de Tenedores; en el entendido que si la asamblea
de Tenedores no aprueba dicha contratacion, el Representante Comun solamente respondera de las actividades que le
son directamente imputables en términos del presente titulo y de la legislacion aplicable. En el entendido que, si la
Asamblea de Tenedores autoriza la contratacion de dichos terceros pero no se proporcionan al Representante Comtn los
recursos suficientes para tales efectos se estara a lo dispuesto por el articulo 281 del Cédigo de Comercio asi como a lo
establecido en el articulo 2577 del Cddigo Civil para el Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y sus correlativos en
los demas estados de México, con relacidn a su caracter de mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el
entendido, que el Representante Comun no estara obligado a anticipar las cantidades necesarias para la contratacion de
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dichos terceros especialistas y no serd responsable bajo ninguna circunstancia en el retraso de su contratacion y/o por
falta de recursos para llevar a cabo dicha contratacion y/o porque no le sean proporcionados.

El Representante Comun solamente actuara o dejara de actuar con base en la informacion recibida, sin estar obligado a
verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante Comun no sera responsable en los casos de actos
dolosos, negligentes, de mala fe o ilegales (incluyendo actos fraudulentos) por parte de la Emisora. El Representante
Comun no sera responsable si ha actuado de buena fe, conforme a la legislacion aplicable, con base en la informacion
disponible en el momento que corresponda o buscando proteger los intereses de los Tenedores.

El Representante Comtin no seré responsable por la autenticidad ni la veracidad de la documentacion o la informacién
que en su caso, llegue a proporcionarle la Emisora o las deméas personas que presten servicios relacionados con los
Certificados Bursatiles, tales como avaluos, estados financieros, relaciones patrimoniales, poderes o cualquier otro
documento relacionado con la Emision que requiera el Representante Comtin y que no sea formulado directamente por
este ultimo.

El Representante Comun no sera responsable en los casos de actos dolosos, negligentes, de mala fe o ilegales (incluyendo
actos fraudulentos) por parte de la Emisora o de cualquier persona que sea parte de los documentos de la Emision
correspondiente. El Representante Comun no sera responsable de los dafios causados, cuando actlie de buena fe, con base
a la informacioén disponible en el momento que corresponda y actuando en proteccion de los intereses de los Tenedores
de Certificados Bursatiles.

El Representante Comun debera rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por la
Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comtin en nombre o por cuenta de los Tenedores, en los
términos del titulo o de la legislacion aplicable, seran obligatorios y se consideraran como aceptados por los Tenedores.

El Representante Comun podra ser removido o sustituido por acuerdo de la Asamblea de Tenedores, en el entendido que
dicha remocidn o sustitucion solo tendra efectos a partir de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido
designado, haya aceptado el cargo y haya tomando posesion del mismo.

El Representante Comun concluiré sus funciones en la fecha en que todos los Certificados Bursatiles sean pagados en su
totalidad (incluyendo, para estos efectos, los intereses ordinarios y moratorios devengados y no pagados y las demaés
cantidades pagaderas) o, en su caso, a la fecha en que un representante comun sustituto haya sido designado, aceptado el
cargo y tomado posesion del mismo.

El Representante Comtn en ningiin momento estara obligado a erogar ningun tipo de gasto o cantidad alguna a cargo de
su patrimonio para llevar a cabo todos los actos y funciones que puede o debe llevar a cabo conforme al presente titulo
y la legislacion aplicable.

Una vez que el Representante Comn sea sustituido, cualquier mencion efectuada en el presente titulo, al Representante
Comun se entendera referida al representante comun sustituto. ]

FACULTADES, REGLAS DE INSTALACION Y QUORUMS DE LA ASAMBLEA DE TENEDORES DE CERTIFICADOS
BURSATILES: La asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles (la “Asamblea de Tenedores™) representara el
conjunto de estos y sus decisiones, seran tomadas en los términos del presente titulo que documenta la Emision, la LMV,
las disposiciones aplicables de la LGTOC y en lo no previsto y/o conducente en la Ley General de Sociedades Mercantiles
y cualquier otra aplicable de manera supletoria, seran validas respecto de todos los Tenedores, aun de los ausentes y
disidentes. En consecuencia, cualquier acto de la Emisora que, en términos del titulo se encuentre sujeto a la aprobacion
de los Tenedores, debera someterse a la Asamblea de Tenedores.

a) La Asamblea de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por el Representante Comuin en el domicilio de éste
ultimo y/o a falta o imposibilidad de ello, en el lugar que se determine en la convocatoria respectiva. Los Tenedores que,
en su conjunto o individualmente, sean titulares de por lo menos un 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles
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en circulacion, podran pedir al Representante Comun que convoque a la Asamblea de Tenedores, especificando en su
peticion los puntos que en la asamblea deberan de tratarse. La Emisora tendra derecho, asimismo, de solicitar al
Representante Comuin que convoque a una Asamblea de Tenedores especificando en su peticion los puntos que en la
asamblea deberan de tratarse. El Representante Comun debera expedir la convocatoria respectiva para que la asamblea
se reuna dentro del término de 1 (un) mes contado a partir de la fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante
Comun no cumpliere con esta obligacidn, el juez de primera instancia del domicilio de la Emisora, a peticion de los
Tenedores solicitantes o de la Emisora, segtin sea el caso, debera expedir la convocatoria para la reunion de la Asamblea
de Tenedores correspondiente.

b) La convocatoria para las Asambleas de Tenedores se publicara una vez, por lo menos, en cualquier de los periédicos
de amplia circulacion a nivel nacional, con cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha en que la
Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que en la asamblea deberan tratarse,
sin que puedan tratarse puntos que no estén previstos en el orden del dia, salvo que esté representado el 100% (cien por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto respecto del asunto de que se trate.

c¢) Para concurrir a las asambleas los Tenedores deberan entregar las constancias de depdsito que expida el Indeval y el
listado de titulares que al efecto expida la entidad financiera o casa de bolsa correspondiente, respecto de los Certificados
Bursatiles, de los cuales son titulares, en el lugar que se designe en la convocatoria de la Asamblea de Tenedores, por lo
menos el dia habil anterior a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse
representar en la asamblea por apoderado con facultades suficientes, acreditado con simple carta poder firmada ante dos
testigos o mandato general o especial con facultades suficientes. En ninglin caso podran ser representados en la asamblea
los Tenedores que, en lo individual o conjuntamente, posean Certificados Bursatiles que no hayan sido puestos en
circulacion, ni los que la Emisora haya adquirido.

d) Para que una Asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos de los sefialados en el inciso siguiente se
considere legalmente instalada, en virtud de primera convocatoria, deberan de estar representados en ella, por lo menos,
la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto y sus decisiones seran validas, cuando
sean aprobadas por mayoria de votos de los Tenedores presentes en dicha asamblea.

En caso de que la asamblea se reuna en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar cualquier asunto distinto a
los sefialados en el inciso siguiente, se considerara legalmente instalada con cualquiera que sea el niumero de los
Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto en ella representados y sus decisiones seran validas si son
tomadas por mayoria de votos de los Tenedores presentes en dicha asamblea.

e) Se requerira que estén representados en la Asamblea de Tenedores, en virtud de primera convocatoria, cuando menos,
aquellos Tenedores que, en su conjunto o individualmente, sean titulares de por lo menos el 75% (setenta y cinco por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto, y que las decisiones sean aprobadas, al menos,
por la mitad mas uno de los votos presentes en la Asamblea de Tenedores, en los siguientes casos:

(D Cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comun, o nombrar a cualquier otro representante
comun, en el entendido que los Tenedores de los Certificados Bursatiles solo podran nombrar como tal a
instituciones de crédito o casa de bolsa;

(I) Cuando se trate de consentir que la Emisora dejare de cumplir con las obligaciones contenidas en el presente
titulo, incluyendo el otorgamiento de prorrogas o esperas a la Emisora respecto de los pagos de principal e
intereses conforme al presente titulo;

(III) Para resolver acerca de la aceptacion (y consecuente suscripcion) o rechazo a la propuesta de convenio concursal
o el veto del convenio ya suscrito, a que se refiere el articulo 161 Bis de la Ley de Concursos Mercantiles; en el
entendido que solo en este supuesto la asamblea podra conocer y autorizar quitas que se contemplen en el
convenio concursal con el quérum establecido en el presente inciso (fuera de este supuesto el otorgamiento de
quitas se ejerce como derecho individual y o en asamblea totalitaria donde se vote de forme unanime); o

(IV) Cuando se trate de realizar cualquier modificacion a los términos y condiciones de los Certificados Bursétiles;
salvo que la modificacion en cuestion sea para (i) salvar cualquier omision o defecto en la redaccion del titulo,
(i1) corregir cualquier disposicion del titulo que resulte incongruente con el resto del mismo, y/o (iii) para
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satisfacer cualquier requerimiento, condicion o lineamiento contenido en una orden, sentencia o disposicion legal
aplicable, casos en los cuales no se requerira el consentimiento de los Tenedores. Los Tenedores, por la mera
adquisicion de uno o mas Certificados Bursatiles facultan a la Emisora y al Representante Comtn a llevar a cabo,
sin celebracidon de una asamblea, las modificaciones a que se refiere este numeral.

En dichos supuestos, la Emisora de conformidad con las disposiciones legales, debera llevar a cabo los trdmites
y cumplir con los requisitos necesarios para llevar a cabo el canje del presente titulo ante el Indeval, debiendo
informar al Indeval por escrito, o por los medios que éste determine, con por lo menos 5 (cinco) dias habiles de
anticipacion a que se pretenda llevar a cabo el canje antes indicado, dicho aviso debera indicar: (i) la fecha en
que se llevara a cabo el canje correspondiente; y (ii) todas y cada una de las modificaciones realizadas al presente
titulo.

Si la Asamblea de Tenedores se reune en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar los asuntos sefialados
anteriormente, se considerara legalmente instalada con cualesquiera que sea el numero de Certificados Bursatiles en
circulacion con derecho a voto en ella representados y sus decisiones seran validas si son aprobadas por los Tenedores
que en lo individual o conjuntamente representen, la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles presentes en dicha
Asamblea de Tenedores.

f) Las Asambleas de Tenedores seran presididas por el Representante Comun y en ella los Tenedores tendran derecho a
tantos votos como les corresponda en virtud de los Certificados Bursatiles que posean y acrediten, computandose un voto
por cada Certificado Bursatil en circulacion;

g) No obstante lo estipulado en el apartado, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores
que representen la totalidad de los Certificados Bursatiles con derecho a voto tendran, para todos los efectos legales, la
misma validez que si hubieran sido aprobadas reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito y las mismas
deberan ser notificadas al Representante Comun.

h) De cada asamblea se levantara un acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y secretario. Al acta se
agregara la lista de asistencia, firmada por los Tenedores concurrentes y por los escrutadores. Las actas, asi como los
documentos que se refieran a la actuacion de las Asambleas de Tenedores o del Representante Comtn, serdn conservados
por éste y podran, en todo tiempo, ser consultadas por los Tenedores, los cuales tendran derecho a solicitar que, a su
costa, el Representante Comun les expida copias certificadas de dichos documentos.

1) Respecto de aquellos Tenedores que se retiren de cualquier Asamblea de Tenedores que haya sido instalada o que no
concurran a la reanudacién de una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada, el secretario de dicha Asamblea de
Tenedores asentara en el acta respectiva la ausencia de dichos Tenedores, y los Certificados Bursatiles de dichos
Tenedores no computaran para el quérum de instalacion y el quérum de votacion de los puntos pendientes a tratar en
dicha Asamblea de Tenedores, en el entendido que, en todo momento deberan cumplirse los quorums de instalacion y
votacion previstos en la presente seccion, para el desahogo de los puntos de que se trate, y en la medida que no se cumplan
con los mismos se procedera, en su caso, a efectuar una ulterior convocatoria para adoptar cualquier resolucion de los
puntos correspondientes. Lo anterior sera sin perjuicio de los previsto en los articulos 220, ultimo parrafo y 223, fraccion
I, de la LGTOC. En caso de que el orden del dia contenga puntos para los que sea necesario un quérum especial de
instalacion de conformidad con esta seccion y este no sea reunido, se podra considerar la Asamblea de Tenedores
validamente instalada y con quérum suficiente para tratar aquellos asuntos respecto de los cuales el quorum si sea reunido
y excluir los asuntos que no reunan el quérum suficiente.

En ningln caso podran ser representadas en la asamblea, los Certificados Bursatiles que el Emisor o sus subsidiarias
hubieren adquirido en el mercado, en cuyo caso, tanto el Emisor como sus subsidiarias, deberan hacerlo del conocimiento
del Representante Comun y los escrutadores, en o con anterioridad a la Asamblea de Tenedores de que se trate, a efecto
de que los Certificados Bursétiles no se consideraran para integrar el quérum de instalacion y votacion en las Asambleas
de Tenedores de que se trate, sin responsabilidad para el Representante Comun o los escrutadores, en el caso de que
dichas personas no lo hagan de su conocimiento.
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Las Asambleas de Tenedores de los Certificados Bursatiles se celebraran en el domicilio del Representante Comtn o a
falta o imposibilidad de ello en el domicilio que indique el Representante Comun en la convocatoria.

Nada de lo contenido en el presente titulo limitara o afectara los derechos que, en su caso, tuvieren los Tenedores de
conformidad con el articulo 223 de la LGTOC.

DERECHOS QUE LOS CERTIFICADOS BURSATILES OTORGAN A LOS TENEDORES: El presente titulo y los Certificados
Bursatiles que el mismo ampara, otorgan a los Tenedores derecho al pago de principal e intereses, en su caso, en los
términos y sujeto a las condiciones establecidas en el presente titulo.

OBLIGACIONES DE DAR, HACER Y NO HACER DE LA EMISORA EN BENEFICIO Y/O FRENTE A LOS TENEDORES:
Durante el plazo de vigencia de la emision y hasta que los Certificados Bursatiles sean totalmente amortizados, el Emisor
se compromete a:

a) Inscripcidn y listado: Mantener el registro de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de Valores y
mantenerlos listados en la BMV.

b) La Emisora debera cumplir con todos los requerimientos de presentacion o divulgacion de informacion a que
esté obligada en términos de la Ley del Mercado de Valores, las Disposiciones, el Reglamento Interior de la Bolsa
Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., o cualquier otro ordenamiento legal que le sea aplicable.

c) Pago de intereses y principal: El Emisor asume la obligacion del pago de principal e intereses estipulados en el
Titulo que documente la presente Emision.

d) Obligaciones Fiscales: El Emisor deberd cumplir y estar al corriente en el pago de todos los impuestos,
contribuciones, derechos y cargas gubernamentales que les sean aplicables. No se considerardn incumplimiento a
aquellos impuestos o similares que se hayan impugnado de buena fe ante la autoridad y que no afecten de manera adversa
y significativa las operaciones preponderantes y la situacion financiera del Emisor.

e) El Emisor no podra fusionarse, escindirse (o consolidarse de cualquier otra forma), salvo que (i) quede
claramente establecido que la sociedad o entidad que resulte de la fusion o escision, asuma las obligaciones del Emisor
conforme a los Certificados Bursatiles, (ii) dicha fusion o escision no genere una Causa de Vencimiento Anticipado o
cualquier otro evento que, con el transcurso del tiempo o mediante notificaciéon o ambos, se convertird en una Causa de
Vencimiento Anticipado distinta a la que se sefiala en este numeral. De igual forma, quedan expresamente exceptuadas
de esta obligacion las fusiones y/o escisiones que realice el Emisor con empresas subsidiarias, afiliadas y/o partes
relacionadas.

f) Prelacion de Pago (pari passu): El Emisor se obliga a que sus obligaciones al amparo de los Certificados
Bursatiles constituyan obligaciones directas y quirografarias y que tengan la misma prelacion de pago, en caso de
concurso mercantil, que sus demas obligaciones directas y quirografarias, salvo por las preferencias establecidas por
ministerio de ley.

g) Mantener su contabilidad de conformidad con las NIIF, o cualesquier otros principios o criterios contables que
las remplacen de conformidad con la legislacion aplicable.

h) Mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, licencias o concesiones necesarias para el buen
funcionamiento y explotacion de sus actividades preponderantes, salvo por aquellas autorizaciones, permisos, licencias
o concesiones que, de no mantenerse vigentes, no afecten de manera adversa y significativa las operaciones o la situacion
financiera consolidada del Emisor.

i) Calificaciones: Contar con al menos dos dictamenes de calidad crediticia de la Emision vigentes emitidos por
agencias calificadoras debidamente autorizadas para operar en México.

j)  Giro del negocio: No modificar el giro preponderante de sus negocios.
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k) Restricciones en gravamenes: La Emisora no podra, y no permitira a ninguna de sus Subsidiarias Restringidas
(segun dicho término se define en la seccion de glosario de términos y definiciones), constituir, incurrir o asumir
gravamen alguno sobre Propiedad Restringida (segun dicho término se define en la seccion de glosario de términos y
definiciones) a efecto de garantizar deuda, exclusivamente en los casos que la deuda garantizada en comento, mas el
monto total de la Deuda Atribuible (segun dicho término se define en la seccion de glosario de términos y definiciones)
de la Emisora y de sus Subsidiarias Restringidas relacionada con operaciones de venta con compromiso de
arrendamiento (Sale and Leaseback) (segun dicho término se define en la seccién de glosario de términos y definiciones)
celebradas por la Emisora o alguna de sus Subsidiarias Restringidas, excediera el equivalente al 20% (veinte por ciento)
de los Activos Consolidados Totales (segun dicho término se define en la seccion de glosario de términos y definiciones)
de la Emisora salvo que los Certificados Bursatiles objeto de la presente Emisién estén de la misma manera o
previamente garantizados a la deuda garantizada por dichos gravamenes.

No obstante lo anterior, esta limitacion no aplicara en los siguientes casos: (i) gravamenes constituidos sobre
Propiedad Restringida existentes en la fecha de adquisicion de dicha propiedad o que hayan sido constituidos sobre la
misma con posterioridad a la fecha de adquisicién, derivados de obligaciones contractuales adquiridas con antelacion a
dicha adquisicién; (ii) gravamenes sobre cualquier Propiedad Restringida que garanticen deuda incurrida o asumida con
la finalidad de financiar la compra, construcciéon, mejora o0 mantenimiento de dicha propiedad, siempre y cuando dichos
gravamenes (1) hayan sido constituidos dentro de los doce (12) meses siguientes a la fecha de adquisicion,
construccion, mejora o mantenimiento, y (2) no se constituyan sobre cualquier otra Propiedad Restringida; (iii)
gravamenes existentes que hayan sido constituidos sobre Propiedad Restringida de cualquiera de las Subsidiarias
Restringidas con antelacion a la fecha en que dicha subsidiaria haya pasado a ser subsidiaria de la Emisora o que hayan
sido constituidos posteriormente, derivados de compromisos contractuales celebrados con anterioridad y que no se
hayan celebrado anticipando dicho evento; (iv) gravamenes sobre cualquier Propiedad Restringida con el propésito de
garantizar deuda de alguna de las subsidiarias de la Emisora, siempre y cuando el acreedor de dicha deuda sea la
Emisora u otra de sus subsidiarias; y (v) gravamenes que hayan sido constituidos como resultado del refinanciamiento,
prorroga, renovacion o reembolso de la deuda en comento, siempre y cuando (1) el monto total del principal no sea
aumentado; y (2) dicho gravamen no se extienda a Propiedades Restringidas adicionales.

Casos de Vencimiento Anticipado.

Los Certificados Bursatiles podran darse por vencidos anticipadamente, en los siguientes casos (cada uno una “Causa
de Vencimiento Anticipado”):

(1) Si el Emisor dejare de realizar el pago oportuno de cualquier cantidad de intereses, y dicho pago no se realizare
dentro de los 3 (tres) dias habiles siguientes a la fecha en que debio realizarse;

(2) Silainscripcion de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBV y/o el
listado en la BMV fueren cancelados; y

(3) Si el Emisor incumple con cualquiera de sus obligaciones contenidas en el Titulo distintas a las referidas en los
numerales (1) y (2) anteriores, y dicho incumplimiento no se subsanare dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes
a la fecha en que hubiere ocurrido el incumplimiento.

(4) Si (i) la Emisora incurre en un incumplimiento o en un evento de incumplimiento de cualquier instrumento de
deuda cuyo monto de principal exceda de los EUA$50,000,000.00 (Cincuenta millones de ddlares 00/100 moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América) (o su equivalente en cualquier otra moneda de curso legal), que constituya
una falta de pago de principal o intereses en su fecha de vencimiento y que resulte de una aceleracion de la deuda antes
de su vencimiento; o (ii) se declara vencida o pagadera anticipadamente cualquier Deuda del Emisor que, individualmente
0 en conjunto, importe una cantidad superior, en cualquier moneda, a EUA$50,000,000.00 (cincuenta millones de dolares
00/100 moneda de curso legal de los Estados Unidos de América);

(5) Si el Emisor (i) fuere declarado en quiebra, insolvencia, concurso mercantil o procedimiento similar, o (ii)
solicitare el inicio de un proceso de concurso mercantil o quiebra ante cualquier jurisdiccion.
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En el caso de que ocurra cualquiera de los eventos mencionados en los numerales (2) o (5) anteriores, los Certificados
Bursatiles se daran por vencidos automaticamente, sin necesidad de aviso previo de incumplimiento, presentacion,
requerimiento de pago, protesto o notificacion de cualquier naturaleza, judicial o extrajudicial, haciéndose exigible de
inmediato la suma principal insoluta de los Certificados Bursatiles, los intereses ordinarios devengados y no pagados con
respecto a la misma y todas las demas cantidades que se adeuden conforme a los mismos.

En el caso de que ocurre el evento mencionado en el numeral (1) anterior (y haya transcurrido el plazo de gracia que
se indica en dicho numeral (1), todas las cantidades pagaderas por el Emisor conforme al presente Titulo se podran
declarar vencidas anticipadamente, siempre y cuando 1 (uno) o mas Tenedores que en lo individual o en conjunto tengan
al menos 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacidn, entreguen una notificacioén por escrito al
Representante Comun indicado su intencion de declarar vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles, en cuyo
caso se hara exigible el Dia Habil inmediato siguiente a dicha notificacion, la suma principal insoluta de los Certificados
Bursatiles, los intereses ordinarios devengados y no pagados con respecto a la misma y todas las demds cantidades que
se adeuden conforme a los mismos. En caso de no haber solicitud por parte de 1 (uno) o mas Tenedores que en lo
individual o en conjunto tengan al menos 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, y una vez
transcurridos 5 dias hébiles después de la fecha en que haya ocurrido la Causa de Vencimiento Anticipado mencionado
en el numeral (1) anterior, el Representante Comtin procedera a convocar a una Asamblea de Tenedores para que resuelva
respecto del mismo.

En el caso de que ocurra cualquiera de los eventos mencionados en los numerales (3) o (4) anteriores (y haya
transcurrido el plazo de gracia que, en su caso, se indica en cada uno de dichos parrafos), todas las cantidades pagaderas
por el Emisor conforme a los Certificados Bursatiles se podran declarar vencidas anticipadamente, siempre y cuando asi
lo resuelva la Asamblea General de Tenedores, la cual deberad celebrarse en un plazo maximo de 15 (quince) dias
naturales, considerado como primer dia el de la fecha en que haya ocurrido la Causa de Vencimiento Anticipado de
cualquiera de los eventos mencionados en los numerales (3) o (4) anteriores.

El Representante Comun dara a conocer por escrito o a través de los medios que determinen a la CNBV, a INDEVAL
y a la BMV (a través del SEDI o de los medios que determine) en cuanto se tenga conocimiento de alguna Causa de
Vencimiento Anticipado o cuando se declare el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles.

En caso de actualizarse el vencimiento anticipado, la Emisora se constituird en mora desde el momento en que se
publiquen a través de EMISNET los acuerdos de la Asamblea de Tenedores, haciéndose exigible de inmediato la suma
principal insoluta de los Certificados Bursétiles, y los intereses devengados y no pagados con respecto de los mismos.
Lo anterior sin perjuicio de lo establecido en la seccion “Intereses Moratorios™ anterior respecto de la fecha en la cual se
causan dichos intereses moratorios.

Una vez que los Certificados Bursatiles sean declarados vencidos anticipadamente, el Representante Comun debera
informar por escrito y de manera inmediata a Indeval, a la CNBV y a la BMV que los Certificados Bursatiles han sido
declarados vencidos anticipadamente. Asimismo, el Representante Comtin debera proporcionar a Indeval una copia del
acta de la Asamblea de Tenedores en la que se haya adoptado dicha resolucion.

LEGISLACION APLICABLE Y JURISDICCION: El presente titulo sera regido e interpretado por las leyes de los Estados
Unidos Mexicanos. La Emisora, Representante Comun y, por virtud de la adquisicion de Certificados Bursatiles, los
Tenedores, se someten a la jurisdiccion y competencia de los tribunales federales con sede en la Ciudad de México, para
resolver cualquier controversia relacionada con los Certificados Bursatiles, las Asambleas de Tenedores y/o cualquier
otro documento relacionado con los Certificados Bursatiles, renunciando al efecto a cualquier otra jurisdiccion o
competencia que por cualquier razén les pudiere corresponder.

El presente titulo consta de [*] paginas y se suscribe y emite por la Emisora y, para efectos de hacer constar la aceptacion
de su encargo, asi como de sus facultades y obligaciones, por el Representante Comun, en la Ciudad de México este [10
de julio de 2025].

(Espacio dejado en blanco intencionalmente)
Siguen paginas de Firma
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OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V.

Gerardo Kuri Kaufmann
Director General

[y/o]

Karla Ileana Arroyo Morales
Directora de Administracion y Finanzas

[y/o]

Erivéan Uriostegui Hernandez
Director Juridico

La presente hoja de firmas forma parte integral del titulo de los Certificados Bursatiles de fecha [10 de julio de 2025],
inscritos preventivamente en el Registro Nacional de Valores bajo el nimero [ - . 20 - - ], emitidos por
Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.
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Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Financiero.
Como representante comun de los Tenedores

[José Luis Urrea Sauceda y/o, José Daniel Hernandez Torres y/o, Laura Angélica Arteaga Cazares y/o, Claudia Alicia Garcia
Ramirez y/o, César David Hernandez Sanchez]
Apoderado

Por virtud de la presente firma se hace constar la aceptacion del nombramiento del Representante Comun de los presentes Certificados Bursatiles, asi como de las facultades y
obligaciones que aqui se le confieren.

La presente hoja de firmas forma parte integral del titulo de los Certificados Bursatiles de fecha [10 de julio de 2025], inscritos preventivamente en el Registro Nacional de
Valores bajo el numero [ - . 20 - - 1], emitidos por Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.
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TITULO UNICO DE CERTIFICADOS BURSATILES
A TASA FIJA

Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.
“SITES1 25-2”

Por este titulo al portador, Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. (“Operadora de Sites”, la “Emisora”, el
“Emisor”, la “Compaifiia” o “SITES1”, indistintamente), se obliga incondicionalmente a pagar, en el lugar que se indica
mas adelante, la cantidad de [$7,000,000,000.00 (Siete mil millones de pesos 00/100 M.N.)], representados por
[70,000,000 (Setenta millones)] certificados bursatiles al portador (los “Certificados Bursatiles™) precisamente el [1 de
julio de 2032]. Los Certificados Burséatiles amparados en el presente titulo corresponden al tipo previsto en el articulo
62, fraccion I de la Ley del Mercado de Valores (“LMV”) con un valor nominal de $100.00 (cien pesos 00/100 M.N.)
cada uno (el “Valor Nominal), emitidos el [10 de julio de 2025] (la “Emision”).

El presente titulo se mantendra en deposito en administracion en S.D. Indeval Institucion para el Depoésito de Valores,
S.A. de C.V. (“Indeval™), justificando asi la tenencia de los Certificados Bursatiles por dicha institucion y la realizacién
de todas las actividades que le han sido asignadas a las instituciones para el depoésito de valores y que, de conformidad
con la legislacion aplicable deberan ser ejercidas por las instituciones para el deposito de valores, sin mayor
responsabilidad para Indeval que la establecida para las instituciones para el depdsito de valores en la LMV,

Los Certificados Bursatiles que ampara este titulo se emiten al amparo del programa dual de certificados bursatiles de
corto y largo plazo, con caracter revolvente, autorizado por hasta $20,000°000,000.00 (Veinte mil millones de pesos
00/100 M.N.) o su equivalente en unidades de inversion (“UDIs”) (el “Programa”), en el entendido que solo podra realizar
emisiones a corto plazo hasta por un monto maximo de $10,000°000,000.00 (Diez mil millones de pesos 00/100 M.N.)
o su equivalente en UDIs. Durante la vigencia del programa, podran realizarse distintas emisiones segun lo determine la
emisora, siempre y cuando el saldo insoluto del principal de los certificados en circulaciéon no exceda del monto total
autorizado del programa, y se encuentran inscritos preventivamente en el Registro Nacional de Valores bajo el nimero
3495-4.19-2025-001, otorgado por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”) mediante oficio ntimero
153/1270/2025 de fecha 23 de abril de 2025 (el “Programa’).

La presente emision de Certificados Bursatiles constituye la Segunda emision realizada al amparo del Programa a la cual
se le proporciond la inscripcion preventiva en el Registro Nacional de Valores numero [ - . - - -

mediante oficio numero [/ / de fecha  de de 20 ], emitido por la CNBV.

Los términos utilizados con mayuscula inicial tendran el significado que se les atribuye en el presente Titulo, ya sea que
la definicion se contenga en el mismo apartado donde se utiliza el término en cuestion o en apartados previos o
subsecuentes o en la seccion “1) informacion general. a) glosario de términos y definiciones” del prospecto de colocacion
del programa y suplemento informativo de la presente emision.

DOMICILIO SOCIAL DE LA EMISORA: El domicilio social de la Emisora es la Ciudad de México. La Emisora es una
sociedad de nacionalidad mexicana.

OBJETO SOCIAL DE LA EMISORA: La Emisora es una sociedad debidamente constituida bajo las leyes de los Estados
Unidos Mexicanos (“México”). El objeto social de la Emisora consiste en a) Promover, constituir, organizar, explotar,
adquirir y tomar participacion en el capital social o patrimonio de todo género de sociedades mercantiles o civiles,
asociaciones o empresas, ya sean industriales, comerciales, de servicios o de cualquier otra indole, tanto nacionales como
extranjeras, asi como participar en su administracion o liquidacion, b) Adquirir, bajo cualquier titulo legal, acciones,
intereses, participaciones o partes sociales de cualquier tipo de sociedades mercantiles o civiles, ya sea formando parte
de su constitucion o mediante adquisicion posterior, asi como enajenar, disponer y negociar tales acciones,
participaciones y partes sociales, incluyendo cualquier otro titulo-valor, asimismo, conforme a las disposiciones de
caracter general que expida la Comision Nacional Bancaria y de Valores, y, siempre que las acciones de la Sociedad
estén inscritas en el Registro Nacional de Valores, la Sociedad podra adquirir acciones representativas de su capital
social, ¢) Detentar la propiedad, mantener, conservar, operar, comercializar a través de cualquier titulo, dar o tomar en
arrendamiento y en general llevar a cabo la administracion de todo tipo de torres de telecomunicaciones y cualquier otro
tipo de estructuras de soporte e instalaciones empleadas en la instalacion de equipos de telecomunicaciones, con apego



a las disposiciones legales vigentes, d) Proporcionar a toda clase de personas fisicas o morales, mexicanas o extranjeras,
publicas o privadas, en la Reptblica Mexicana o en el extranjero, toda clase de asesoria de caracter administrativo, fiscal,
industrial, de organizacion, de asesoria y consultoria técnica en materia contable, mercantil, financiero, ingenieria,
arquitectura, gestoria y en general, toda clase de asesoria de cualquier género o naturaleza, e) Prestar de todo tipo de
servicios de planeacion, ingenieria, arrendamiento y supervision de obras, y en general cualesquiera servicios conexos
de telecomunicaciones relacionados con infraestructura en México o en el extranjero, f) Adquirir, enajenar, importar,
exportar, arrendar y explotar toda clase de maquinaria, equipos, materiales, herramientas e implementos de
telecomunicaciones y demas que sean necesarios para realizar su objeto social, g) Constituir, promover, organizar y
administrar todo tipo de sociedades o asociaciones, civiles o mercantiles, fideicomisos y asociaciones en participacion,
al momento de su constitucion o adquiriendo acciones, participaciones o derechos en aquellas ya constituidas, asi como
disponer, gravar o transmitir dichas acciones, participaciones o derechos, h) Adquirir, arrendar o disponer de cualquier
otra manera el uso, aprovechamiento, propiedad y cualquier otro derecho de todo tipo de bienes muebles o inmuebles,
1) Obtener permisos, licencias o autorizaciones de cualquier tipo para cumplir con sus fines, j) Otorgar, girar, emitir,
aceptar, endosar, certificar, garantizar o por cualquier otro concepto suscribir, inclusive por aval, toda clase de titulos de
crédito, 1) Obtener, adquirir, poseer, usar y disponer, en la medida permitida por la ley, de todo tipo de concesiones,
permisos, licencias, autorizaciones, franquicias, patentes, marcas y nombres comerciales, asi como de otros derechos de
propiedad industrial, k) Disefiar, registrar, desarrollar, adquirir, licenciar, instalar, implementar, enajenar, comercializar,
administrar, explotar y en general operar topo tipo de infraestructura de software y hardware, programas, desarrollos o
sistemas de software o cualesquiera bases de computo propias o de terceros, 1) Otorgar o recibir todo tipo de mandatos,
poderes o comisiones mercantiles, a titulo oneroso o gratuito, obrando en si nombre propio o de su mandante, poderdante
0 comitente para su ejecucion en la Reptblica Mexicana o en el extranjero, m) Obtener y conceder préstamos de dinero
y celebrar todo tipo de contratos de crédito y otorgar cualquier tipo de garantias, inclusive garantias reales, pudiendo
ademas, bien sea como fiador, aval o cualquier otro caracter, inclusive el de deudor solidario o mancomunado, garantizar
obligaciones y adeudos de terceros, n) Celebrar y/o llevar a cabo, en la Republica Mexicana o el extranjero, por cuenta
propia o ajena, toda clase de actos principales o accesorios, civiles y comerciales o de cualquier otra indole, celebrar
contratos o convenios civiles, mercantiles, principales o de garantia, o de cualquier otra indole que estén permitidos por
la ley, o) En tanto se encuentre surtiendo efectos la resolucion emitida el 6 de marzo de 2014 por el Instituto Federal de
Telecomunicaciones (identificada con el folio P/IFT/EXT/060314/76) las medidas a que se refieren sus Resolutivos
Tercero y Cuarto, seran obligatorias a los miembros que formen parte del Agente Econdomico Preponderante (segin se
define en tal resolucién), asi como a las personas que sean sus causahabientes o cesionarios de sus derechos o que
resulten de reestructuras corporativas o modificaciones accionarias derivadas de concentraciones de cualquier tipo a
agentes vinculados con el Agente Econémico Preponderante, para lo cual deberan disponer los términos y condiciones
necesarios para ello, a satisfaccion del Instituto Federal de Telecomunicaciones, en el entendido de que esta prevencion
debera aparecer en los documentos, acuerdos o combinaciones en que se contengan las condiciones de cualquier
transaccion, y p) En general, llevar a cabo y/o celebrar todo tipo de actos necesarios para llevar a cabo su objeto social.

TIPO DE VALOR: Certificados bursatiles de largo plazo.

MONTO DE LA EMISION: [$7,000,000,000.00 (Siete mil millones de pesos 00/100 M.N.)]

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES: [70,000,000 (Setenta millones)] de Certificados Bursatiles.
VALOR NOMINAL DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES: $100.00 (Cien pesos 00/100 M.N.)

FECHA, LUGAR, PLAZO: La presente Emision de Certificados Bursatiles se lleva a cabo en la Ciudad de México, el dia
[10 de julio de 2025] (la “Fecha de Emisién”).

La vigencia (plazo) de los Certificados Bursatiles es de [2,548 (dos mil quinientos cuarenta y ocho)] dias, que empezara
a correr y a contarse a partir del dia [10 de julio de 2025], y concluira en consecuencia, el dia [1 de julio de 2032], o en
caso de que dicha fecha no sea en un dia habil, el dia habil siguiente (la “Fecha de Vencimiento”).

PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES: Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles se
liquidaran cada 182 (ciento ochenta y dos) dias en las fechas sefialadas en el calendario de pago de intereses, o si
cualquiera de dichas fechas fuera un dia inhabil, el pago se realizara el siguiente dia hébil sin que lo anterior se considere
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como un incumplimiento, calculandose, en todo caso, el monto de intereses correspondiente por los dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago del Periodo de Intereses correspondiente (cada una, una “Fecha de
Pago”) y, en consecuencia, el siguiente Periodo de Intereses se disminuira en el nimero de dias en el que se haya
aumentado el Periodo de Intereses anterior.. La ultima Fecha de Pago debera coincidir con la Fecha de Vencimiento de
la presente Emision.

El primer pago de intereses se efectuard precisamente el [8 de enero de 2026]. Los Certificados Bursatiles causaran
intereses en el Primer periodo de Intereses de 182 (ciento ochenta y dos) dias.

En caso de que en algin Periodo de Intereses, el monto de intereses no sea cubierto en su totalidad, Indeval no estara
obligado a entregar la constancia correspondiente a dicho pago, hasta que sea integramente cubierto; en cualquier caso
Indeval no sera responsable si no entregare la constancia correspondiente a dicho pago, en caso de que el mismo no sea
integramente cubierto.

El primer Periodo de Intereses comenzara en la Fecha de Emision (incluyéndola) y terminara en la primera Fecha de
Pago de intereses (excluyéndola), cada Periodo de Intereses subsecuente iniciard en cada Fecha de Pago de intereses
inmediata anterior (incluyéndola) y terminara en la Fecha de Pago de intereses inmediata siguiente (excluyéndola) (cada
uno, un “Periodo de Intereses”).

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran durante la vigencia de la Emision conforme al
siguiente calendario y en las siguientes fechas:

CALENDARIO DE PAGO DE INTERESES

Periodo de Dias del
Intereses Fecha de Inicio Fecha de Pago Periodo de
Intereses
1 [10 de julio de 2025] [8 de enero de 2026] 182
2 [8 de enero de 2026] [9 de julio de 2026] 182
3 [9 de julio de 2026] [7 de enero de 2027] 182
4 [7 de enero de 2027] [8 de julio de 2027] 182
5 [8 de julio de 2027] [6 de enero de 2028] 182
6 [6 de enero de 2028] [6 de julio de 2028] 182
7 [6 de julio de 2028] [4 de enero de 2029] 182
8 [4 de enero de 2029] [5 de julio de 2029] 182
9 [5 de julio de 2029] [3 de enero de 2030] 182
10 [3 de enero de 2030] [4 de julio de 2030] 182
11 [4 de julio de 2030] [2 de enero de 2031] 182
12 [2 de enero de 2031] [3 de julio de 2031] 182
13 [3 de julio de 2031] [1 de enero de 2032] 182
14 [1 de enero de 2032] [1 de julio de 2032] 182
2,548

LUGAR Y FORMA DE PAGO DE PRINCIPAL E INTERESES: El pago de principal e intereses ordinarios respecto de la
Emision de los Certificados Bursatiles, sera entregado por la Emisora en la Fecha de Vencimiento y/o en las fechas
establecidas para el pago de intereses, de conformidad con el calendario de pago de intereses previsto en el titulo, en las
oficinas de S.D. Indeval, Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V., ubicadas en Avenida Paseo de la Reforma
No. 255, 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, Cdodigo Postal 06500, Ciudad de México, mediante
transferencia electronica, con la finalidad de que Indeval distribuya los recursos en las cuentas que sus depositantes le
instruyan, y estos a su vez, liquiden los montos adeudados a los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

PROCEDIMIENTO PARA EL CALCULO DE INTERES:

A partir de su Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles devengaran
un interés ordinario en cada Periodo de Intereses, sobre su Valor Nominal o en su caso Valor Nominal Ajustado que el
Representante Comiin calculara a mas tardar el dia habil previo al inicio de cada Periodo de Intereses, a una tasa de
interés bruto anual de [ % ( punto por ciento)] (“Tasa de Interés Bruto Anual”) la cual se mantendra fija
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durante la vigencia de la Emision. La Tasa de Interés Bruto Anual tomé como referencia la Tasa M Bono [31-33] del
[ %( punto por ciento)] mas [ % ( punto por ciento)] en la fecha de cierre de libro de los
Certificados Bursatiles.

El interés que devengaran los Certificados Bursatiles se computara a partir de su Fecha de Emision o al inicio de cada
Periodo de Intereses, segin corresponda y los calculos para determinar el monto a pagar, deberdn comprender los dias
naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de intereses del periodo correspondiente. Los calculos se
efectuaran cerrandose a centésimas.

El Representante Comun dara a conocer por escrito a la CNBV a través del Sistema de Transferencia de Informacion
sobre Valores a cargo de dicha institucion (“STIV-2"), a la Bolsa Mexicana de Valores (la “BMV”) a través del Sistema
Electronico de Envio y Difusion de Informacion (el “SEDI” o “Emisnet”) y a Indeval, por escrito o a través de los medios
que éstos determinen, asi como al Emisor por escrito (pudiendo ser por correo electronico), por lo menos con [1 (un)]
dia habil de anticipacion a la Fecha de Pago correspondiente, el importe de los intereses a pagar y la Tasa de Interés
Bruto Anual aplicable al Periodo de Intereses correspondiente . Asimismo, dara a conocer a la BMV y a la CNBYV, la
Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al siguiente Periodo de Intereses independientemente que sea fija durante la
vigencia de la Emision y, en su caso, el Valor Nominal Ajustado por cada Certificado Bursatil en circulacion.

Los Certificados Bursatiles dejaran de causar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago, siempre que la Emisora
hubiere constituido el depdsito del importe de la amortizacion total, y en su caso, de los intereses correspondientes, en
las oficinas de Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. (hora de la Ciudad de México) de ese dia.

Para determinar el monto de intereses a pagar en cada Periodo de Intereses, el Representante Comun utilizara la
siguiente formula:

I =VN ﬂx NDE
36000

En donde:

I = Interés Bruto del Periodo de Intereses correspondiente

VN = Valor Nominal o, en su caso, Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles en Circulacion
TB = Tasa de interés Bruto Anual

NDE = Numero de dias efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de intereses del Periodo de Intereses
correspondiente

El valor nominal ajustado de los Certificados Bursatiles en circulacion (el “Valor Nominal Ajustado”) se calculara de
acuerdo a la siguiente formula:

VNAj = VNAj-1— APj

En donde:

VNAj = Valor Nominal Ajustado de todos los Certificados Bursétiles en la Fecha de Pago de intereses j.
VNAj-1 = Valor Nominal o, en su caso, Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles en circulacion en la
Fecha de Pago de intereses inmediata anterior.

APj = Amortizacion del principal en la Fecha de Pago de intereses j.

J = Fecha de Pago determinada.

Para determinar el Valor Nominal Ajustado por cada Certificado Bursatil, el Representante Comun utilizara la
siguiente formula:
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VN=VNA/TC

En donde:

VN = Valor Nominal Ajustado por cada Certificado Bursatil en la Fecha de Pago.
VNA = Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado de todos los Certificados Bursatiles.
TC = Numero de Certificados Bursatiles en circulacion.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran de conformidad con lo que se establece en los
apartados “Periodicidad en el Pago de Intereses”, “Intereses” y “Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses” del
titulo.

En los términos del articulo 282 de la LMYV, la Emisora estipula que el titulo que ampara el monto total de la Emision no
lleva cupones adheridos, haciendo las veces de éstos y para todos los efectos legales, las constancias que el propio Indeval
expida para tal efecto. La amortizacion de los Certificados Bursatiles se efectuara contra la entrega del titulo o de la
constancia emitida por Indeval, para tal efecto, el dia sefialado para su vencimiento.

INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE PRINCIPAL E INTERESES: [En caso de que el Emisor no realice el pago oportuno
del principal e intereses de los Certificados Bursatiles en la Fecha de Vencimiento, y/o en cada una de las Fechas de Pago
segun corresponda, el Representante Comun, sin perjuicio de los derechos que individualmente puedan ejercer los
tenedores de los Certificados Bursatiles (los “Tenedores™), procedera a convocar a Asamblea de Tenedores para que ésta
resuelva lo conducente. ]

INTERESES MORATORIOS: En caso de incumplimiento en el pago principal de los Certificados Bursatiles, se causaran
intereses moratorios, en sustitucion de los ordinarios, sobre el principal vencido y no pagado, a una tasa de interés anual
igual al resultado de adicionar [2% (dos puntos)] porcentuales a la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados
Bursétiles correspondiente al Periodo de Intereses que termina en la Fecha de Pago que ocurra el incumplimiento. Los
intereses moratorios resultantes seran pagaderos a la vista desde la fecha correspondiente y hasta que la suma principal
haya quedado integramente cubierta sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por los dias efectivamente
transcurridos en mora. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en el domicilio
de la Representante Comtin ubicada en Av. Paseo de la Reforma 284, piso 9, col. Juarez, Cuauhtémoc, C.P. 06600,
Ciudad de México., o en la direccion que el Representante Comun notifique en caso de que cambie el domicilio de sus
oficinas, en la misma moneda que la suma principal.

AMORTIZACION: La amortizacion de los Certificados Bursatiles se realizard a su Valor Nominal, o Valor Nominal
Ajustado, en su caso, en un solo pago en la Fecha de Vencimiento mediante transferencia electronica de fondos realizada
a Indeval, contra la entrega y cancelacion del presente titulo o de la constancia emitida por INDEVAL.

En caso de que la fecha sefialada para llevar a cabo la amortizacion de los Certificados Bursatiles no sea un dia habil
entonces la amortizaciéon se llevard a cabo el dia habil inmediato siguiente, sin que lo anterior se considere un
incumplimiento.

El Representante Comun debera dar aviso a Indeval, por escrito a la CNBV a través de STIV -2 y ala BMV a través de
EMISNET o a través de los medios que éstas determinen, por lo menos el dia habil previo a la Fecha de Vencimiento,
en donde indicara la fecha de dicha amortizacion y la cantidad a ser pagada por el Emisor.

AMORTIZACION ANTICIPADA: La Emisora tendra derecho a amortizar de manera anticipada, total o parcial los
Certificados Bursatiles, en cualquier fecha, antes de la Fecha de Vencimiento, a un precio igual al Precio de Amortizacion
Anticipada (segiin se define mas adelante) mas los intereses devengados y no pagados sobre el principal de los
Certificados Bursatiles objeto de la amortizacion total o parcial, segun sea el caso, a la fecha de la amortizacion
anticipada. El Precio de Amortizacion Anticipada en ningtin caso sera menor al 100% (cien por ciento) del Valor Nominal
o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles objeto de la amortizacion a la fecha de amortizacion anticipada.
En caso de que la Emisora ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles , pagara a los
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Tenedores una prima por prepago, que sera distribuida proporcionalmente a los Tenedores de los Certificados Bursatiles
, igual al monto que resulte mayor entre: (a) el 100% (cien por ciento) del Valor Nominal de los Certificados Bursatiles
objeto de la amortizacion total o parcial, segun sea el caso, y (b) la suma del valor presente de cada uno de los pagos
pendientes de principal objeto de la amortizacion total o parcial asi como los pagos pendientes de intereses objeto de la
amortizacion total o parcial de conformidad con el calendario de pagos que aparece en la seccion denominada
“Periodicidad en el Pago de Intereses” al amparo de los Certificados Bursatiles (excluyendo los intereses devengados y
no pagados sobre el principal de los Certificados Bursatiles a la fecha de amortizacion anticipada), descontados a la Tasa
M Bono mas [ ] puntos base, (i) en el caso del principal, con base en el nimero de dias comprendidos entre la Fecha
de Vencimiento y la fecha de amortizacion anticipada (sobre una base de periodos de 182 dias y un afio de 360, y (ii) en
el caso de intereses, en base al numero de dias comprendidos entre cada Fecha de Pago de Intereses posterior y la fecha
de amortizacion anticipada, respectivamente, (sobre una base de periodos de 182 dias y un afio de 360 dias (dicho monto,
el “Precio de Amortizacion Anticipada”). En cualquier caso, ademas del Precio de Amortizacion Anticipada, la Emisora
pagara a los Tenedores los intereses devengados y no pagados sobre el principal de los Certificados Bursatiles objeto de
la amortizacion total o parcial, segln sea el caso, a la fecha de la amortizacion anticipada. Si la Emisora ejerce su derecho
para amortizar anticipadamente la totalidad de los Certificados Burséatiles y dicha amortizacion ocurre en o después del
[ de de 20 ], el Precio de Amortizacion Anticipada sera igual al 100% (cien por ciento) del Valor Nominal
de los Certificados Bursatiles.

Para efectos de lo previsto en esta seccion, los siguientes términos definidos tendran el significado que se prevé a
continuacion:

“Tasa M Bono” significa la tasa anual equivalente al rendimiento semestral (considerando periodos de 182 (ciento
ochenta y dos) dias y un afio de 360 (trescientos sesenta) dias al vencimiento o vencimiento interpolado (con base en el
numero de dias) de la Emision del M Bono Comparable, suponiendo un precio para la Emision del M Bono Comparable
(expresado como un porcentaje sobre el principal) igual al Precio del M Bono Comparable.

“Emision del M Bono Comparable” significa la emision de Bonos de Desarrollo del Gobierno Federal con Tasa de Interés
Fija, que aparezca publicada en la pagina de internet de cualquier proveedor de precios o servicio similar, seleccionada
por el Banco Independiente, que tenga un vencimiento comparable o interpolado a un plazo comparable al periodo
comprendido entre la fecha de amortizacion anticipada determinada respecto de los Certificado Bursatil y la Fecha de
Vencimiento, la cual sera seleccionada con base en practicas financieras reconocidas para la valuacion de emisiones de
deuda corporativa comparables a la presente Emision, de acuerdo a los elementos proporcionados por el proveedor de
precios correspondiente.

“Banco Independiente” significa cualquier institucion de crédito mexicana que opere Bonos de Desarrollo del Gobierno
Federal con tasa de interés fija, en el mercado primario y que sea discrecionalmente seleccionada por el Emisor.

“Precio del M Bono Comparable” significa la tasa de rendimiento al vencimiento de la Emision del M Bono Comparable,
cotizada por escrito por el Banco Independiente, antes de las [14:30] horas de la Ciudad de México, el octavo Dia Habil
anterior a la fecha de amortizacion determinada por el Emisor respecto de los Certificado Bursatil.

La amortizacion anticipada se llevara a cabo conforme al precio establecido en el parrafo anterior, mas los intereses
devengados y no pagados respecto de los Certificado Bursatil a la fecha de amortizacion anticipada y cualesquiera otras
sumas adeudadas respecto de los Certificado Bursatil, si las hubiere. Para ello (i) la Emisora, informara por escrito su
decision de ejercer dicho derecho de amortizacion anticipada al Representante Comun y al INDEVAL, asi como a la
CNBY, a través de los medios que esta determine, y a la BMV y a los Tenedores, a través del SEDI (o cualquier otro
medio que la BMV determine), cuando menos con 6 (seis) dias habiles de anticipacion a la fecha en que el Emisor tenga
la intencion de amortizar anticipadamente la totalidad de los Certificado Bursatil, y (ii) la amortizacion total anticipada
se llevara a cabo en las oficinas de INDEV AL, ubicadas en Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Colonia Cuauhtémoc,
Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, o, de no ser posible, en las oficinas del Emisor. El Representante Comun,
el dia habil inmediato anterior a la fecha que se hubiera establecido para llevar a cabo la amortizacion anticipada,
calculara y publicara el valor al que se vayan a amortizar los Certificado Bursatil, a través del SEDI que mantiene la
BMYV e informard por escrito a INDEVAL y a la CNBV, o a través de los medios que estas determinen de tal
circunstancia.
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En caso de que la Emisora decida no ejercer su derecho respecto de la Amortizacion Anticipada, previamente notificada
debera notificar por escrito o a través de los medios que estos determinen, a Indeval, a la Comision, a la Bolsa y al
Representante Comun, y por lo menos 2 (dos) Dia Habil antes de la fecha de pago en que pretendia llevar a cabo dicha
Amortizacion Anticipada, lo anterior a efecto de que el Representante Comun informe lo conducente, en caso de no
notificar en dicha fecha y decida no ejercer su derecho los gastos generados en los que incurra el Representante Comun
respecto de dicho cambio correran a cargo de la Emisora, en el entendido ademas, que la decision de la Emisora de no
ejercer dicho derecho no se considerara como un incumplimiento.

En la fecha de amortizacidn anticipada, los Certificados Bursatiles dejaran de devengar intereses, a menos que la Emisora
no deposite en el Indeval, a mas tardar a la [11:00 a.m.] (hora de la Ciudad de México), el Precio de Amortizacion
Anticipada mas los intereses devengados y no pagados respecto de los Certificado Bursatil a la fecha de amortizacion
anticipada.]

DESTINO DE LOS FONDOS: La Emisora obtendra como recursos netos de la Oferta la cantidad de [$6,978,172,200.00
(Seis mil novecientos setenta y ocho millones ciento setenta y dos mil doscientos pesos 00/100 M.N.)], resultado de
restar del monto total de la Emision, los gastos relacionados con la Oferta de los Certificados Bursatiles. El desglose de
los gastos relacionados con la Oferta puede consultarse en la Seccion “Gastos Relacionados con la Oferta” del
Suplemento.

[Los recursos netos obtenidos por la Emisora como resultado de esta Emision de Certificados Bursatiles seran destinados
el 100% al capital de trabajo, puntualmente a sustitucion de deuda bursatil de largo plazo y en caso remanente para usos
corporativos.

Monto en Fecha de Emisién Plazo Fecha de Tasa

Clave Pizarra N . N L .
Circulcion Dias Vencimiento. Referencia

Cupoén

OSM 15 $9,710,000,000 05-ago-15 3,640 23-jul-25 Tasa Fija 7.97%

]

RECURSOS NETOS QUE OBTENDRA LA EMISORA CON LA COLOCACION: [$6,978,172,200.00 (Seis mil novecientos
setenta y ocho millones ciento setenta y dos mil doscientos pesos 00/100 M.N.)]

EMISION DE CERTIFICADOS ADICIONALES: Sujetandose a las disposiciones que en su caso le sean aplicables, la
Emisora podra emitir y colocar Certificados Bursétiles adicionales al amparo de la Emision que se realice al amparo del
Programa (los “Certificados Bursatiles Adicionales”). Los Certificados Bursatiles Adicionales gozaran de exactamente
las mismas caracteristicas y términos a partir de ese momento (salvo por la Fecha de Emision, plazo, precio de colocacion
y monto), incluyendo, entre otros, la Fecha de Vencimiento, Tasa de Interés Bruto Anual, Valor Nominal y clave de
pizarra, a los previstos para los Certificados Bursatiles de la Emision respectiva (los “Certificados Bursatiles Originales™)
y formaran parte de dicha Emision. En ninglin caso la Emision de Certificados Bursatiles Adicionales o el consecuente
aumento del monto en circulacion de la Emision de los Certificados Bursatiles Originales constituiran novacion. La
Emision y colocacion de los Certificados Bursatiles Adicionales, no requerira de la autorizacion de los Tenedores de los
Certificados Bursatiles Originales que se encuentren en circulacion, de la cual formaran parte dichos Certificados
Bursatiles Adicionales, y se sujetara a lo siguiente:

(1) La Emision de Certificados Bursatiles Adicionales unicamente podré tener lugar cuando las calificaciones de
riesgo crediticio vigentes para los Certificados Bursatiles Originales no sean disminuidas por las Agencias Calificadoras
como consecuencia del aumento en el nimero de Certificados Bursatiles en circulacion al amparo de la Emision de que
se trate o por cualquier otra causa.

(i1) La emision de Certificados Bursatiles Adicionales unicamente podra tener lugar siempre que la Emisora se
encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones de pago, hacer y no hacer conforme al Titulo
correspondiente.
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(iii))  El monto maximo de los Certificados Bursatiles Adicionales que podra emitirse o colocarse al amparo de la
Emision de que se trate, sumado al monto agregado de las Emisiones que se encuentren en circulacion al amparo del
Programa, no podra exceder el monto total autorizado del Programa.

(iv)  En la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales, la Emisora canjeara el Titulo depositado en
Indeval por uno nuevo en el que se hara constar, entre otras, las modificaciones necesarias reflejando la emision de los
Certificados Bursatiles Adicionales, mismo que indicara monto, nimero de certificados, fecha de emision y plazo de los
Certificados Bursatiles Originales y de los Certificados Bursatiles Adicionales.

) En caso de que la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales no coincida con la fecha en que
inicie alguno de los Periodos de Intereses previstos en los Certificados Bursatiles Originales, en caso de ser aplicable,
los Certificados Bursatiles Adicionales tendran derecho a recibir la totalidad de los intereses que correspondan a dicho
periodo; en el entendido que los Certificados Bursatiles Originales deberan recibir el pago de intereses por la totalidad
de dicho periodo.

(vi) El precio de colocacion de los Certificados Bursatiles Adicionales podra ser diferente a su valor nominal o valor
nominal ajustado, en atencion a las condiciones del mercado prevalecientes en la fecha de colocacion o a que la fecha de
emision de los Certificados Bursatiles Adicionales sea distinta a una Fecha de Pago de intereses y/o principal.

(vii)  El Emisor podra realizar diversas emisiones de Certificados Bursatiles Adicionales sobre la emision de
Certificados Bursatiles Originales.

REGIMEN FISCAL: La presente seccion contiene una breve descripcion de ciertos impuestos aplicables en los Estados
Unidos Mexicanos (“México”) a la adquisicion, propiedad y disposicion de instrumentos de deuda como los Certificados
Bursatiles por inversionistas residentes y no residentes en México para efectos fiscales, pero no pretende ser una
descripcion exhaustiva de todas las consideraciones fiscales que pudieran ser relevantes a la decision de adquirir o
disponer de Certificados Bursatiles. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la vigencia de los
Certificados Bursatiles. Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma independiente a sus asesores
fiscales respecto a las disposiciones legales vigentes aplicables a la adquisicion, propiedad y disposicion de instrumentos
de deuda como los Certificados Bursatiles antes de realizar cualquier inversion en los mismos.

La tasa de retencion aplicable respecto a los intereses pagados se encuentra sujeta a: (i) para las personas fisicas y morales
residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 54, 135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente y el articulo 21 de la Ley de Ingresos de la Federacion para el Ejercicio Fiscal 2025, es decir, a la
tasa del 0.50 % (Cero punto Cincuenta por ciento) anual sobre el monto del capital que dé lugar al pago de intereses; (ii)
para los residentes en el extranjero que obtengan ingresos provenientes de México, sera aplicable el articulo 153 y demas
aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta; y (iii) para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero
para efectos fiscales, a lo previsto en el articulo 166 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. El régimen
fiscal vigente podra modificarse a lo largo del plazo de los Certificados Bursatiles. Los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberan consultar con sus asesores las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el
mantenimiento o la venta de los Certificados Bursétiles, incluyendo la aplicacion de reglas especificas respecto de su
situacion en particular.

GARANTIA: Los Certificados Bursatiles seran quirografarios, por 1o que no contaran con garantia especifica.

POSIBLES ADQUIRENTES: Personas fisicas o morales de nacionalidad mexicana o extranjera cuando su régimen de
inversion lo prevea expresamente. Los posibles adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda la informacion
contenida en el Suplemento y en los demas documentos correspondientes, y en especial aquella referente a los Factores
de Riesgo, en especial acerca del conflicto de intereses con motivo de que Inbursa y SITES forman parte del mismo
consorcio. (Ver capitulo de factores de riesgo numeral 1. pagina 4 del Prospecto del Programa y capitulo primero inciso
¢) del Suplemento.

FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, sera el
representante comun de los Tenedores (el “Representante Comun”) y, mediante su firma en el titulo acepta dicho cargo,
asi como sus derechos y obligaciones, de conformidad con lo establecido en los articulos 64, fraccion XIII, 68 y 69 de la
LMV y, en lo que resulte aplicable, en Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito (Ia “LGTOC”), particularmente
por lo que se refiere a las obligaciones y facultades del Representante Comun, asi como su designacion, revocacion o
renuncia
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El Representante Comun tendra las facultades; derechos y obligaciones que se contemplan en el presente titulo o en la
legislacion aplicable. Para todo aquello no expresamente previsto en el presente titulo, el Representante Comun actuara
de conformidad con las instrucciones de la asamblea de Tenedores (para efectos de que no haya lugar a dudas, el
Representante Comun no representa a los Tenedores de forma individual, sino de manera conjunta), para que éste proceda
a llevar a cabo cualquier acto en relacion con los Certificados Bursatiles a menos que se indique otra cosa en el presente
titulo. El Representante Comun tendra, més no se limitaran, a las siguientes facultades y, derechos:

() suscribir el titulo presente correspondiente a la Emision, haciendo constar la aceptacion de su cargo, obligaciones
y facultades;

(i1) derecho de vigilar el cumplimiento del destino de los recursos de la Emision, asi como el cumplimiento de las
obligaciones de dar, hacer y no hacer de la Emisora conforme al presente titulo;

(iii)  Actuar frente al Emisor como intermediario respecto de los Tenedores para el pago a estos ultimos del principal,
intereses u otras cantidades bajo los Certificados Bursatiles;

(iv)  convocar y presidir las Asambleas de Tenedores, cuando la ley o los términos del titulo lo requieran y cuando lo
estime necesario o conveniente, asi como ejecutar sus decisiones, segun sea aplicable;

W) celebrar en nombre del conjunto de los Tenedores, los documentos o contratos que se deban celebrar con la
Emisora, previa instruccion de la Asamblea de Tenedores;

(vi) calcular y publicar a més tardar [1 (un)] dia habil antes de cada Fecha de Pago, los avisos de pago de intereses
y/o amortizacion de principal correspondiente a los Certificados Bursatiles, notificar a la Emisora e informar a
la CNBYV a través del STIV-2, a la BMV a través del SEDI y a Indeval por escrito, o por los medios que éstas
determinen. Asimismo, informara a la CNBV y a la BMV a través de los medios que estos determinen y a la
Emisora la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al Periodo de Intereses;

(vii)  publicar, a través de los medios que determine para tal efecto, cualquier informacion al gran publico inversionista
respecto del estado que guarda cada Emision, en el entendido que cualquier informacion que sea de caracter
confidencial debera siempre identificarse como tal, ya que el Representante Comun podra revelar al gran publico
inversionista cualquier informacién que haya hecho de su conocimiento y que no se haya identificado como
informacién confidencial; y

(viii)  en general, ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le competen conforme a la LMV, a la
LGTOC y a las disposiciones aplicables emitidas por la CNBV y a los sanos usos y practicas bursatiles a fin de
salvaguardar los derechos de los Tenedores.

El Representante Comn debera verificar, a través de la informacion que se le hubiera proporcionado para tales fines, el
cumplimiento en tiempo y forma por parte de la Emisora de las obligaciones establecidas a su cargo en el presente titulo,
excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de la Emisora previstas en el presente
titulo que no incidan directamente en el pago de los Certificados Bursatiles.

Para los efectos anteriores, el Representante Comun tendra el derecho de solicitar a la Emisora, a sus auditores externos,
asesores legales o cualquier persona que preste servicios al Emisor en relacion con los Certificados Bursatiles, la
informacion y documentacion que sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el
parrafo anterior. Al respecto, la Emisora estara obligada a entregar dicha informacioén y documentacion, y de requerir a
sus auditores externos, asesores legales o terceros que proporcionen al Representante Comun la informacion y
documentacion en los plazos que este solicite para el cumplimiento de sus funciones, en el entendido que el Representante
Comun podra hacer dicha informacion del conocimiento de los Tenedores sin que tal revelacion se considere que infringe
obligacion de confidencialidad alguna y en el entendido, que los Tenedores estaran obligados a tratar dicha informacion
de manera confidencial y a guardar la debida reserva respecto de la misma (siempre que no sea de caracter publico). El
Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a las personas referidas en este parrafo y para los fines senalados
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en esta seccion, una vez al afio, siempre y cuando sea en dias y horas habiles, y le hubiere entregado un aviso al Emisor
con 15 (quince) dias de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revision respectiva, en el entendido
de que si se trata de un asunto urgente, segin lo estime de esa manera el Representante Comun, la notificacion debera
realizarse con por lo menos 8 (ocho) Dias Hébiles de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o
revision correspondiente.

En caso de que el Representante Comun no reciba la informacioén solicitada y en los tiempos sefialados en el parrafo
inmediato anterior, o que tenga conocimiento de cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente,
deberd solicitar inmediatamente a la Emisora que publique o haga del conocimiento del publico a través de un evento
relevante dicho incumplimiento. En caso de que la Emisora omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro de
los 2 (dos) dias habiles siguientes a la notificacion realizada por el Representante Comun, este tendra la obligacion de
publicar dicho evento relevante en forma inmediata.

A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo establecido en la presente seccion, la Asamblea de Tenedores podra
ordenar al Representante Comtin, o el propio Representante Comun tendra el derecho a solicitar a dicho 6rgano, la
contratacidn, a cargo de la Emisora, o en caso de incumplimiento de esta tltima a tal obligacion, a cargo de los Tenedores,
de cualquier tercero especialista en la materia de que se trate, que considere necesario o conveniente para que le auxilien
en el cumplimiento de sus obligaciones de revision establecidas en los parrafos que anteceden o en la legislacion
aplicable, en cuyo caso, el Representante Comun estara sujeto a las responsabilidades que establezca la propia asamblea
de Tenedores al respecto y, en consecuencia, podra confiar, actuar y/o abstenerse actuar con base en las determinaciones
que lleven a cabo tales especialistas, segun lo determine la asamblea de Tenedores; en el entendido que si la asamblea
de Tenedores no aprueba dicha contratacion, el Representante Comun solamente respondera de las actividades que le
son directamente imputables en términos del presente titulo y de la legislacion aplicable. En el entendido que, si la
Asamblea de Tenedores autoriza la contratacion de dichos terceros pero no se proporcionan al Representante Comun los
recursos suficientes para tales efectos se estara a lo dispuesto por el articulo 281 del Codigo de Comercio asi como a lo
establecido en el articulo 2577 del Cédigo Civil para el Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y sus correlativos en
los demas estados de México, con relacion a su caracter de mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el
entendido, que el Representante Comun no estara obligado a anticipar las cantidades necesarias para la contratacion de
dichos terceros especialistas y no serd responsable bajo ninguna circunstancia en el retraso de su contratacion y/o por
falta de recursos para llevar a cabo dicha contratacion y/o porque no le sean proporcionados.

El Representante Comun solamente actuara o dejara de actuar con base en la informacion recibida, sin estar obligado a
verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante Comun no sera responsable en los casos de actos
dolosos, negligentes, de mala fe o ilegales (incluyendo actos fraudulentos) por parte de la Emisora. El Representante
Comun no sera responsable si ha actuado de buena fe, conforme a la legislacion aplicable, con base en la informacion
disponible en el momento que corresponda o buscando proteger los intereses de los Tenedores.

El Representante Comuin no sera responsable por la autenticidad ni la veracidad de la documentacion o la informacion
que en su caso, llegue a proporcionarle la Emisora o las deméas personas que presten servicios relacionados con los
Certificados Bursatiles, tales como avaluos, estados financieros, relaciones patrimoniales, poderes o cualquier otro
documento relacionado con la Emision que requiera el Representante Comun y que no sea formulado directamente por
este ultimo.

El Representante Comun no sera responsable en los casos de actos dolosos, negligentes, de mala fe o ilegales (incluyendo
actos fraudulentos) por parte de la Emisora o de cualquier persona que sea parte de los documentos de la Emision
correspondiente. El Representante Comun no sera responsable de los dafios causados, cuando actte de buena fe, con base
a la informacion disponible en el momento que corresponda y actuando en proteccion de los intereses de los Tenedores
de Certificados Bursatiles.

El Representante Comun debera rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por la
Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comtin en nombre o por cuenta de los Tenedores, en los
términos del titulo o de la legislacion aplicable, seran obligatorios y se consideraran como aceptados por los Tenedores.
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El Representante Comtin podra ser removido o sustituido por acuerdo de la Asamblea de Tenedores, en el entendido que
dicha remocidn o sustitucion solo tendra efectos a partir de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido
designado, haya aceptado el cargo y haya tomando posesion del mismo.

El Representante Comtin concluira sus funciones en la fecha en que todos los Certificados Bursatiles sean pagados en su
totalidad (incluyendo, para estos efectos, los intereses ordinarios y moratorios devengados y no pagados y las demaés
cantidades pagaderas) o, en su caso, a la fecha en que un representante comun sustituto haya sido designado, aceptado el
cargo y tomando posesion del mismo.

El Representante Comtn en ningiin momento estara obligado a erogar ningun tipo de gasto o cantidad alguna a cargo de
su patrimonio para llevar a cabo todos los actos y funciones que puede o debe llevar a cabo conforme al presente titulo
y la legislacion aplicable.

Una vez que el Representante Comtn sea sustituido, cualquier mencion efectuada en el presente titulo, al Representante
Comun se entendera referida al representante comun sustituto.

FACULTADES, REGLAS DE INSTALACION Y QUORUMS DE LA ASAMBLEA DE TENEDORES DE CERTIFICADOS
BURSATILES: La asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles (la “Asamblea de Tenedores™) representara el
conjunto de estos y sus decisiones, seran tomadas en los términos del presente titulo que documenta la Emision, la LMV,
las disposiciones aplicables de la LGTOC y en lo no previsto y/o conducente en la Ley General de Sociedades Mercantiles
y cualquier otra aplicable de manera supletoria, seran validas respecto de todos los Tenedores, aun de los ausentes y
disidentes. En consecuencia, cualquier acto de la Emisora que, en términos del titulo se encuentre sujeto a la aprobacion
de los Tenedores, deberd someterse a la Asamblea de Tenedores.

a) La Asamblea de Tenedores se reunira siempre que sea convocada por el Representante Comun en el domicilio de éste
ultimo y/o a falta o imposibilidad de ello, en el lugar que se determine en la convocatoria respectiva. Los Tenedores que,
en su conjunto o individualmente, sean titulares de por lo menos un 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles
en circulacion, podran pedir al Representante Comun que convoque a la Asamblea de Tenedores, especificando en su
peticién los puntos que en la asamblea deberan de tratarse. La Emisora tendrd derecho, asimismo, de solicitar al
Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores especificando en su peticion los puntos que en la
asamblea deberan de tratarse. El Representante Comun debera expedir la convocatoria respectiva para que la asamblea
se retna dentro del término de 1 (un) mes contado a partir de la fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante
Comun no cumpliere con esta obligacion, el juez de primera instancia del domicilio de la Emisora, a peticion de los
Tenedores solicitantes o de la Emisora, segun sea el caso, debera expedir la convocatoria para la reunion de la Asamblea
de Tenedores correspondiente.

b) La convocatoria para las Asambleas de Tenedores se publicara una vez, por lo menos, en cualquier de los peridodicos
de amplia circulacion a nivel nacional, con cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha en que la
Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que en la asamblea deberan tratarse,
sin que puedan tratarse puntos que no estén previstos en el orden del dia, salvo que esté representado el 100% (cien por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto respecto del asunto de que se trate.

c¢) Para concurrir a las asambleas los Tenedores deberan entregar las constancias de depdsito que expida el Indeval y el
listado de titulares que al efecto expida la entidad financiera o casa de bolsa correspondiente, respecto de los Certificados
Bursatiles, de los cuales son titulares, en el lugar que se designe en la convocatoria de la Asamblea de Tenedores, por lo
menos el dia habil anterior a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse
representar en la asamblea por apoderado con facultades suficientes, acreditado con simple carta poder firmada ante dos
testigos o mandato general o especial con facultades suficientes. En ninglin caso podran ser representados en la asamblea
los Tenedores que, en lo individual o conjuntamente, posean Certificados Bursatiles que no hayan sido puestos en
circulacion, ni los que la Emisora haya adquirido.

d) Para que una Asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos de los sefialados en el inciso siguiente se
considere legalmente instalada, en virtud de primera convocatoria, deberan de estar representados en ella, por lo menos,
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la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto y sus decisiones seran validas, cuando
sean aprobadas por mayoria de votos de los Tenedores presentes en dicha asamblea.

En caso de que la asamblea se retna en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar cualquier asunto distinto a
los sefalados en el inciso siguiente, se considerara legalmente instalada con cualquiera que sea el niumero de los
Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto en ella representados y sus decisiones serdn validas si son
tomadas por mayoria de votos de los Tenedores presentes en dicha asamblea.

e) Se requerira que estén representados en la Asamblea de Tenedores, en virtud de primera convocatoria, cuando menos,
aquellos Tenedores que, en su conjunto o individualmente, sean titulares de por lo menos el 75% (setenta y cinco por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion con derecho a voto, y que las decisiones sean aprobadas, al menos,
por la mitad mas uno de los votos presentes en la Asamblea de Tenedores, en los siguientes casos:

(D Cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comun, o nombrar a cualquier otro representante
comun, en el entendido que los Tenedores de los Certificados Bursatiles solo podran nombrar como tal a
instituciones de crédito o casa de bolsa;

(I) Cuando se trate de consentir que la Emisora dejare de cumplir con las obligaciones contenidas en el presente
titulo, incluyendo el otorgamiento de prorrogas o esperas a la Emisora respecto de los pagos de principal e
intereses conforme al presente titulo;

(IIT) Para resolver acerca de la aceptacion (y consecuente suscripcion) o rechazo a la propuesta de convenio concursal
o el veto del convenio ya suscrito, a que se refiere el articulo 161 Bis de la Ley de Concursos Mercantiles; en el
entendido que solo en este supuesto la asamblea podrd conocer y autorizar quitas que se contemplen en el
convenio concursal con el quérum establecido en el presente inciso (fuera de este supuesto el otorgamiento de
quitas se ejerce como derecho individual y o en asamblea totalitaria donde se vote de forme unanime); o

(IV) Cuando se trate de realizar cualquier modificacion a los términos y condiciones de los Certificados Bursatiles;
salvo que la modificacion en cuestion sea para (i) salvar cualquier omision o defecto en la redaccion del titulo,
(ii) corregir cualquier disposicion del titulo que resulte incongruente con el resto del mismo, y/o (iii) para
satisfacer cualquier requerimiento, condicion o lineamiento contenido en una orden, sentencia o disposicion legal
aplicable, casos en los cuales no se requerira el consentimiento de los Tenedores. Los Tenedores, por la mera
adquisicion de uno o mas Certificados Bursatiles facultan a la Emisora y al Representante Comun a llevar a cabo,
sin celebracion de una asamblea, las modificaciones a que se refiere este numeral.

En dichos supuestos, la Emisora de conformidad con las disposiciones legales, debera llevar a cabo los tramites
y cumplir con los requisitos necesarios para llevar a cabo el canje del presente titulo ante el Indeval, debiendo
informar al Indeval por escrito, o por los medios que éste determine, con por lo menos 5 (cinco) dias habiles de
anticipacion a que se pretenda llevar a cabo el canje antes indicado, dicho aviso debera indicar: (i) la fecha en
que se llevara a cabo el canje correspondiente; y (ii) todas y cada una de las modificaciones realizadas al presente
titulo.

Si la Asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar los asuntos sefialados
anteriormente, se considerara legalmente instalada con cualesquiera que sea el numero de Certificados Bursatiles en
circulacion con derecho a voto en ella representados y sus decisiones seran validas si son aprobadas por los Tenedores
que en lo individual o conjuntamente representen, la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles presentes en dicha
Asamblea de Tenedores.

f) Las Asambleas de Tenedores seran presididas por el Representante Comun y en ella los Tenedores tendran derecho a
tantos votos como les corresponda en virtud de los Certificados Bursatiles que posean y acrediten, computandose un voto
por cada Certificado Bursatil en circulacion;

g) No obstante lo estipulado en el apartado, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores
que representen la totalidad de los Certificados Bursatiles con derecho a voto tendran, para todos los efectos legales, la
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misma validez que si hubieran sido aprobadas reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito y las mismas
deberan ser notificadas al Representante Comun.

h) De cada asamblea se levantara un acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y secretario. Al acta se
agregara la lista de asistencia, firmada por los Tenedores concurrentes y por los escrutadores. Las actas asi como los
documentos que se refieran a la actuacion de las Asambleas de Tenedores o del Representante Comun, seran conservados
por éste y podran, en todo tiempo, ser consultadas por los Tenedores, los cuales tendran derecho a solicitar que, a su
costa, el Representante Comun les expida copias certificadas de dichos documentos.

1) Respecto de aquellos Tenedores que se retiren de cualquier Asamblea de Tenedores que haya sido instalada o que no
concurran a la reanudacion de una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada, el secretario de dicha Asamblea de
Tenedores asentara en el acta respectiva la ausencia de dichos Tenedores, y los Certificados Bursatiles de dichos
Tenedores no computaran para el quérum de instalacion y el quérum de votacion de los puntos pendientes a tratar en
dicha Asamblea de Tenedores, en el entendido que, en todo momento deberan cumplirse los quérums de instalacion y
votacion previstos en la presente seccion, para el desahogo de los puntos de que se trate, y en la medida que no se cumplan
con los mismos se procedera, en su caso, a efectuar una ulterior convocatoria para adoptar cualquier resolucion de los
puntos correspondientes. Lo anterior sera sin perjuicio de los previsto en los articulos 220, tltimo parrafo y 223, fraccion
I, de la LGTOC. En caso de que el orden del dia contenga puntos para los que sea necesario un quérum especial de
instalacion de conformidad con esta seccion y este no sea reunido, se podra considerar la Asamblea de Tenedores
validamente instalada y con quérum suficiente para tratar aquellos asuntos respecto de los cuales el quorum si sea reunido
y excluir los asuntos que no retnan el quérum suficiente.

En ningtn caso podran ser representadas en la asamblea, los Certificados Bursatiles que el Emisor o sus subsidiarias
hubieren adquirido en el mercado, en cuyo caso, tanto el Emisor como sus subsidiarias, deberan hacerlo del conocimiento
del Representante Comun y los escrutadores, en o con anterioridad a la Asamblea de Tenedores de que se trate, a efecto
de que los Certificados Bursatiles no se consideraran para integrar el quérum de instalacion y votacion en las Asambleas
de Tenedores de que se trate, sin responsabilidad para el Representante Comun o los escrutadores, en el caso de que
dichas personas no lo hagan de su conocimiento.

Las Asambleas de Tenedores de los Certificados Bursatiles se celebrardn en el domicilio del Representante Comtn o a
falta o imposibilidad de ello en el domicilio que indique el Representante Comun en la convocatoria.

Nada de lo contenido en el presente titulo limitard o afectara los derechos que, en su caso, tuvieren los Tenedores de
conformidad con el articulo 223 de la LGTOC.

DERECHOS QUE LOS CERTIFICADOS BURSATILES OTORGAN A LOS TENEDORES: El presente titulo y los Certificados
Bursatiles que el mismo ampara otorgan a los Tenedores derecho al pago de principal e intereses, en su caso, en los
términos y sujeto a las condiciones establecidas en el presente titulo.

OBLIGACIONES DE DAR, HACER Y NO HACER DE LA EMISORA EN BENEFICIO Y/O FRENTE A LOS TENEDORES:
Durante el plazo de vigencia de la emision y hasta que los Certificados Bursatiles sean totalmente amortizados, el Emisor
se compromete a:

a) Inscripcion y listado: Mantener el registro de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de Valores y
mantenerlos listados en la BMV.

b) La Emisora debera cumplir con todos los requerimientos de presentacion o divulgacion de informacion a que
esté obligada en términos de la Ley del Mercado de Valores, las Disposiciones, el Reglamento Interior de la Bolsa

Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., o cualquier otro ordenamiento legal que le sea aplicable.

¢) Pago de intereses y principal: El Emisor asume la obligacion del pago de principal e intereses estipulados en el
Titulo que documente la presente Emision.
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d) Obligaciones Fiscales: El Emisor debera cumplir y estar al corriente en el pago de todos los impuestos,
contribuciones, derechos y cargas gubernamentales que les sean aplicables. No se consideraran incumplimiento a
aquellos impuestos o similares que se hayan impugnado de buena fe ante la autoridad y que no afecten de manera adversa
y significativa las operaciones preponderantes y la situacion financiera del Emisor.

e) El Emisor no podra fusionarse, escindirse (o consolidarse de cualquier otra forma), salvo que (i) quede
claramente establecido que la sociedad o entidad que resulte de la fusidon o escision, asuma las obligaciones del Emisor
conforme a los Certificados Bursatiles, (ii) dicha fusion o escision no genere una Causa de Vencimiento Anticipado o
cualquier otro evento que, con el transcurso del tiempo o mediante notificacion o ambos, se convertira en una Causa de
Vencimiento Anticipado distinta a la que se sefala en este numeral. De igual forma, quedan expresamente exceptuadas
de esta obligacion las fusiones y/o escisiones que realice el Emisor con empresas subsidiarias, afiliadas y/o partes
relacionadas.

f) Prelacion de Pago (pari passu): El Emisor se obliga a que sus obligaciones al amparo de los Certificados
Bursatiles constituyan obligaciones directas y quirografarias y que tengan la misma prelacion de pago, en caso de
concurso mercantil, que sus deméas obligaciones directas y quirografarias, salvo por las preferencias establecidas por
ministerio de ley.

g) Mantener su contabilidad de conformidad con las NIIF, o cualesquier otros principios o criterios contables que
las remplacen de conformidad con la legislacion aplicable.

h) Mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, licencias o concesiones necesarias para el buen
funcionamiento y explotacion de sus actividades preponderantes, salvo por aquellas autorizaciones, permisos, licencias
o concesiones que, de no mantenerse vigentes, no afecten de manera adversa y significativa las operaciones o la situacion
financiera consolidada del Emisor.

1)  Calificaciones: Contar con al menos dos dictamenes de calidad crediticia de la Emision vigentes emitidos por
agencias calificadoras debidamente autorizadas para operar en México.

j)  Giro del negocio: No modificar el giro preponderante de sus negocios.

k) Restricciones en gravamenes; La Emisora no podra, y no permitira a ninguna de sus Subsidiarias Restringidas
(segin dicho término se define en la seccion de glosario de términos y definiciones), constituir, incurrir o asumir
gravamen alguno sobre Propiedad Restringida (segin dicho término se define en la seccion de glosario de términos y
definiciones) a efecto de garantizar deuda, exclusivamente en los casos que la deuda garantizada en comento, mas el
monto total de la Deuda Atribuible (segun dicho término se define en la seccion de glosario de términos y definiciones)
de la Emisora y de sus Subsidiarias Restringidas relacionada con operaciones de venta con compromiso de arrendamiento
(Sale and Leaseback) (segun dicho término se define en la seccion de glosario de términos y definiciones) celebradas por
la Emisora o alguna de sus Subsidiarias Restringidas, excediera el equivalente al 20% (veinte por ciento) de los Activos
Consolidados Totales (segun dicho término se define en la seccion de glosario de términos y definiciones) de la Emisora
salvo que los Certificados Bursatiles objeto de la presente Emision estén de la misma manera o previamente garantizados
a la deuda garantizada por dichos gravamenes.

No obstante lo anterior, esta limitacion no aplicara en los siguientes casos: (i) gravamenes constituidos sobre
Propiedad Restringida existentes en la fecha de adquisiciéon de dicha propiedad o que hayan sido constituidos sobre la
misma con posterioridad a la fecha de adquisicién, derivados de obligaciones contractuales adquiridas con antelacion a
dicha adquisicién; (ii) gravamenes sobre cualquier Propiedad Restringida que garanticen deuda incurrida o asumida con
la finalidad de financiar la compra, construccion, mejora o mantenimiento de dicha propiedad, siempre y cuando dichos
gravamenes (1) hayan sido constituidos dentro de los doce (12) meses siguientes a la fecha de adquisicion,
construccion, mejora o mantenimiento, y (2) no se constituyan sobre cualquier otra Propiedad Restringida; (iii)
gravamenes existentes que hayan sido constituidos sobre Propiedad Restringida de cualquiera de las Subsidiarias
Restringidas con antelacion a la fecha en que dicha subsidiaria haya pasado a ser subsidiaria de la Emisora o que hayan
sido constituidos posteriormente, derivados de compromisos contractuales celebrados con anterioridad y que no se
hayan celebrado anticipando dicho evento; (iv) gravamenes sobre cualquier Propiedad Restringida con el propésito de
garantizar deuda de alguna de las subsidiarias de la Emisora, siempre y cuando el acreedor de dicha deuda sea la
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Emisora u otra de sus subsidiarias; y (v) gravamenes que hayan sido constituidos como resultado del refinanciamiento,
prorroga, renovacion o reembolso de la deuda en comento, siempre y cuando (1) el monto total del principal no sea
aumentado; y (2) dicho gravamen no se extienda a Propiedades Restringidas adicionales.

Casos de Vencimiento Anticipado.

Los Certificados Bursatiles podran darse por vencidos anticipadamente, en los siguientes casos (cada uno una “Causa
de Vencimiento Anticipado™):

(1) Si el Emisor dejare de realizar el pago oportuno de cualquier cantidad de intereses, y dicho pago no se realizare
dentro de los 3 (TRES) dias habiles siguientes a la fecha en que debid realizarse;

(2) Silainscripcion de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBV y/o el
listado en la BMV fueren cancelados; y

(3) Si el Emisor incumple con cualquiera de sus obligaciones contenidas en el Titulo distintas a las referidas en los
numerales (1) y (2) anteriores, y dicho incumplimiento no se subsanare dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes
a la fecha en que hubiere ocurrido el incumplimiento.

(4) Si (i) la Emisora incurre en un incumplimiento o en un evento de incumplimiento de cualquier instrumento de
deuda cuyo monto de principal exceda de los EUA$50,000,000.00 (Cincuenta millones de dolares 00/100 moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América) (o su equivalente en cualquier otra moneda de curso legal), que constituya
una falta de pago de principal o intereses en su fecha de vencimiento y que resulte de una aceleracion de la deuda antes
de su vencimiento; o (ii) se declara vencida o pagadera anticipadamente cualquier Deuda del Emisor que, individualmente
0 en conjunto, importe una cantidad superior, en cualquier moneda, a EUA$50,000,000.00 (cincuenta millones de dolares
00/100 moneda de curso legal de los Estados Unidos de América);

(5) Si el Emisor (i) fuere declarado en quiebra, insolvencia, concurso mercantil o procedimiento similar, o (ii)
solicitare el inicio de un proceso de concurso mercantil o quiebra ante cualquier jurisdiccion.

En el caso de que ocurra cualquiera de los eventos mencionados en los numerales (2) o (5) anteriores, los Certificados
Bursatiles se daran por vencidos automaticamente, sin necesidad de aviso previo de incumplimiento, presentacion,
requerimiento de pago, protesto o notificacion de cualquier naturaleza, judicial o extrajudicial, haciéndose exigible de
inmediato la suma principal insoluta de los Certificados Bursatiles, los intereses ordinarios devengados y no pagados con
respecto a la misma y todas las demas cantidades que se adeuden conforme a los mismos.

En el caso de que ocurre el evento mencionado en el numeral (1) anterior (y haya transcurrido el plazo de gracia que
se indica en dicho numeral (1), todas las cantidades pagaderas por el Emisor conforme al presente Titulo se podran
declarar vencidas anticipadamente, siempre y cuando 1 (uno) o mas Tenedores que en lo individual o en conjunto tengan
al menos 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, entreguen una notificacion por escrito al
Representante Comun indicado su intencion de declarar vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles, en cuyo
caso se hara exigible el Dia Habil inmediato siguiente a dicha notificacion, la suma principal insoluta de los Certificados
Bursatiles, los intereses ordinarios devengados y no pagados con respecto a la misma y todas las demas cantidades que
se adeuden conforme a los mismos. En caso de no haber solicitud por parte de 1 (uno) o mas Tenedores que en lo
individual o en conjunto tengan al menos 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, y una vez
transcurridos 5 dias hébiles después de la fecha en que haya ocurrido la Causa de Vencimiento Anticipado mencionado
en el numeral (1) anterior, el Representante Comtin procedera a convocar a una Asamblea de Tenedores para que resuelva
respecto del mismo.

En el caso de que ocurra cualquiera de los eventos mencionados en los numerales (3) o (4) anteriores (y haya
transcurrido el plazo de gracia que, en su caso, se indica en cada uno de dichos parrafos), todas las cantidades pagaderas
por el Emisor conforme a los Certificados Bursatiles se podran declarar vencidas anticipadamente, siempre y cuando asi
lo resuelva la Asamblea General de Tenedores, la cual debera celebrarse en un plazo maximo de 15 (quince) dias
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naturales, considerado como primer dia el de la fecha en que haya ocurrido la Causa de Vencimiento Anticipado de
cualquiera de los eventos mencionados en los numerales (3) o (4) anteriores.

El Representante Comun dara a conocer por escrito o a través de los medios que determinen a la CNBV, a INDEVAL
y a la BMV (a través del SEDI o de los medios que determine) en cuanto se tenga conocimiento de alguna Causa de
Vencimiento Anticipado o cuando se declare el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles.

En caso de actualizarse el vencimiento anticipado, la Emisora se constituird en mora desde el momento en que se
publiquen a través de EMISNET los acuerdos de la Asamblea de Tenedores, haciéndose exigible de inmediato la suma
principal insoluta de los Certificados Bursatiles, y los intereses devengados y no pagados con respecto de los mismos.
Lo anterior sin perjuicio de lo establecido en la seccion “Intereses Moratorios™ anterior respecto de la fecha en la cual se
causan dichos intereses moratorios.

Una vez que los Certificados Bursatiles sean declarados vencidos anticipadamente, el Representante Comun debera
informar por escrito y de manera inmediata a Indeval, a la CNBV y a la BMV que los Certificados Bursatiles han sido
declarados vencidos anticipadamente. Asimismo, el Representante Comun debera proporcionar a Indeval una copia del
acta de la Asamblea de Tenedores en la que se haya adoptado dicha resolucion.

LEGISLACION APLICABLE Y JURISDICCION: El presente titulo sera regido e interpretado por las leyes de los Estados
Unidos Mexicanos. La Emisora, Representante Comun y, por virtud de la adquisicion de Certificados Bursatiles, los
Tenedores, se someten a la jurisdiccion y competencia de los tribunales federales con sede en la Ciudad de México, para
resolver cualquier controversia relacionada con los Certificados Bursatiles, las Asambleas de Tenedores y/o cualquier
otro documento relacionado con los Certificados Bursatiles, renunciando al efecto a cualquier otra jurisdiccion o
competencia que por cualquier razén les pudiere corresponder.

El presente titulo consta de [*] paginas y se suscribe y emite por la Emisora y, para efectos de hacer constar la aceptacion
de su encargo, asi como de sus facultades y obligaciones, por el Representante Comun, en la Ciudad de México este [10
de julio de 2025].

(Espacio dejado en blanco intencionalmente)
Siguen paginas de Firma
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OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V.

[Gerardo Kuri Kaufmann]
Director General

[y/o]

[Karla Ileana Arroyo Morales]
Directora de Administracion y Finanzas

[y/o]

[Erivan Uriostegui Hernandez]
Director Juridico

La presente hoja de firmas forma parte integral del titulo de los Certificados Bursatiles de fecha [10 de julio de 2025],
inscritos preventivamente en el Registro Nacional de Valores bajo el nimero [ - . =20 - - ], emitidos por
Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.

Pagina




Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Financiero.
Como representante comun de los Tenedores

[José Luis Urrea Sauceda y/o, José Daniel Hernandez Torres y/o, Laura Angélica Arteaga Cazares y/o, Claudia Alicia Garcia
Ramirez y/o, César David Hernandez Sanchez]
Apoderado

Por virtud de la presente firma se hace constar la aceptacion del nombramiento del Representante Comun de los presentes Certificados Bursatiles, asi como de las facultades y
obligaciones que aqui se le confieren.

La presente hoja de firmas forma parte integral del titulo de los Certificados Bursatiles de fecha [10 de julio de 2025], inscritos preventivamente en el Registro Nacional de
Valores bajo el numero [ - .20 - - 1], emitidos por Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V.
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